DU THAO QUY CHE HOAT PONG BAN QUAN TRI
TOA NHA CHUNG CU PHU TAI RESIDENCE

Can cur:

Lugt Nha ¢ 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Nghi dinh sé 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cuia Chinh phui quy dinh chi tiét va
huwong dan thi hanh Lugt Nha o

Van ban hop nhdt sé 05/VBHN-BXD ciia Théng tur vé Ban hanh Quy ché quan Iy,
si dung Nha chung cu ngay 07/09/2021,

Cac quy dinh phép ludt lién quan khac;

Can cir Noi quy quan ly su dung Toa nha chung cu Phu Tai Residence.

CHUONG I: QUY PINH CHUNG
PIEU 1: MUC PiCH, PHAM VI VA POI TUQNG PIEU CHINH

1.

Quy Ché nay dugc ban hanh nham muc dich dam bao hoat dong hiéu qua, minh
bach cta Ban Quan Tri (“BQT”) va nang cao y thirc Cu Dan trong viéc duy tri,
gin giit va phat trién Toa nha chung cu Phu Tai Residence theo hudéng vin minh
va bén virng.

Quy Ché nay qui dinh vé nguyén tac to chirc, hoat dong, ché do trach nhiém, cach
thire 1am viéc, quan hé cong tac va trinh tu giai quyét céng viéc, nhiém vu cua
BQT.

Cac thanh vién trong BQT, t6 chirc, don vi, doanh nghiép, ca nhan c6 quan hé phap
ly phét sinh tir hodc lién quan dén Toa nha chung cu Phu Tai Residence chiu su
diéu chinh cua Quy Ché Hoat Pong BQT nay va qui dinh ciia Phap luat.

PIEU 2: GIAI THICH TU NGU VA DIEN GIAI
A. Giai thich tir ngir

1.

“Ban Quan Tri” hoic “BQT” c6 tén goi nhu quy dinh tai Diéu 3.1 cua Quy ché
nay, la tap thé ngudi dai dién cho quyén va loi ich hop phap cia Chi S¢ Hiru va
ngudi dang str dung can ho hoac phan dién tich khac trong nha chung cu, dugc cac
Chu S¢ Hitu va nguoi dang str dung cin ho hoic phan dién tich khéc trong nha
chung cu khong phai la chi so hitu duoc chi so hitu can ho hoic phan dién tich
khac d6 uy quyén tham du Hoi nghi nha chung cu Phu Tai Residence (‘HNNCC?”)
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bau ra theo quy dinh ctia Phép luat hién hanh, thay mit cac Chi S¢ Hitu va Nguoi
Str Dung thuc hién, giam sat cac hoat dong lién quan t&i quan ly, sir dung, van
hanh Tda nha chung cu, bao vé quyén va loi ich hop phép cua cac Chu S¢ Hitu va
Nguoi St Dung.

“Chi Pau Tu” hoic “CPT” 1a Cong ty TNHH MTV Bét dong san Pha Tai, mot
doanh nghiép dugc thanh 1ap hop phap theo Gidy Chuang Nhan ding ky doanh
nghiép s6 4101512322 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Pinh cip, dang ky 1an
dau ngay 02/05/2018, dang ky thay doi lan thir 2 ngay 21/06/2022 c6 try so tai
Tang 2 Toa nha Phl Tai, s6 278 Nguyén Thi Pinh, Phuong Nguyén Vian Cir, Thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

“Chii S¢ Hiru” 14 nguoi ¢ quyén so hitu hop phap déi vai mot hoic nhidu can
ho va hoac chua s¢ hiru dién tich khac khéng phai 1a can ho tai Toa nha chung cu
Phu Tai Residence trén co sé: (i) Gidy chung nhan quyén si dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dat hoic tén goi khac theo qui dinh cua phap
luat (“Gidy Ching Nhan”) do co quan Nha Nudc ¢ tham quyén ban hanh, hoic
(ii) hop ddong mua béan, van ban chuyén nhuong, ting cho, thira ké phi hop véi qui
dinh Phap luat trong truang hop Can Ho hoic dién tich khac chua duoc cip Gidy
Chung Nhan, hoac (iii) cac truong hop khac theo qui dinh Phép luat;

“Cong Ty Quan Ly” la cong ty thuc hién dich vu quan ly, van hanh Toa nha
chung cu va cac cong viéc khac theo Hop Bong Dich Vu Quan Ly véi CPT hoac
BQT;

“Cw Dan” 12 bat ky Chu So Hiru hoac Ngudi Str Dung hoic bat ky thanh vién nao
dang sinh séng hop phap tai Toa nha chung cu ;

“Pai dién chi sé hiru can h¢ hoac dién tich khac” trong nha chung cu 1a nguoi
dai dién cho cha s¢ hitu cia mdi can hd, mdi phan dién tich khac khong phai 13
can ho trong nha chung cu hodc ngudi sir dung hop phap néu cha so hiru khdng sir
dung va c6 ty quyén hop phap (sau day goi chung 1a dai dién chu so hitu can ho);
“Nha chung cw Phu Tai Residence” hoiac “Toa chung cw Phu Tai Residence”
la tap hop nhitng cin ho, khdi nha va cac dién tich khéc thudc du an Chung cu cao
tang H6 Sinh Thai Pong Pa co dia chi tai Puong Lé Buc Tho, P. Hai Cang, TP.
Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

“Ndi Quy nha chung cu” 1a cac qui dinh vé quan ly, sir dung Toa nha chung cu




10.

11.

12.

13.

14.

15.

Phu Tai Residence bao gom céc phu luc, phu chuong, cic vin ban dinh kém va
c4c sira doi, bo sung tuy ting thoi diém;

“Hoi Nghi Nha Chung Cw” hoiac “HNNCC” la hoi nghi cua dai dién cac chu sé
hitu cin ho hodc ngudi dang sir dung néu chu sé hitu khdng tham dy (bao gdom ca
trrong hop da nhan ban giao can ho hoac dién tich khac trong nha chung cu nhung
chua thanh toan hét tién cho chu dau tu, trir truong hop thudc dién cham dat hop
d6ng mua ban, thué mua cin ho).

“Hgp Pong Dich Vu Quan Ly” la hop dong dich vu duoc ky két gitta CBT
va/hoic BQT véi Cong Ty Quan Ly cho viéc cung cap dich vu quan Iy van hanh
Toa nha chung cu va cac phan dién tich, thiét bi thuoc sa hiru chung theo quy dinh
tai Noi Quy Toa nha chung cu Phu Tai Residence.

“Hop Pong Mua Ban Cin H)” 12 hop dong mua ban cin ho CPT, hodc vin ban
chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho theo quy dinh phap luat hién hanh;
“Ngay” la bat ky ngay nao cuaa nién lich;

“Ngay Lam Viéc” la ngay ma tai ngay do cac co quan hanh chinh Nha nudc, ngan
hang thuong mai tai Viét Nam mé ctra hoat dong, trir ngay Chu nhat, ngay nghi 1
hoac ngay nghi bu theo théng bao ctia Bo Lao dong — Thuong binh va Xa hdi hoac
thong béo cua co quan Nha nuéc ¢ tham quyén tai ting thoi diém;

“Nguoi Sir Dung” 13 chu so hiru dang truc tiép sir dung nha chung cu hoic t6
chuc, ho gia dinh, c4 nhan dang stir dung hop phap can ho, phan dién tich khéac
trong nha chung cu thong qua hinh thirc thué, muon, & nho, duoc Gy quyén quan
ly str dung hoic str dung theo quyét dinh ciia co quan c6 tham quyén;

“Phép luat” c6 nghia la cac van ban quy pham phap luat cia nuéc Cong Hoa Xa
Hoi Chua Nghia Viét Nam;

“Quy Ché Hoat Pong BQT” la ban quy ché hoat dong nay cia BQT, bao gom
c4c sira doi, bo sung cua quy ché nay tai tirng thoi diém.

Dién giai

Khi cd bat ky tir, ngit, diéu, hoic khoan nao cia Quy Ché Hoat Bong BQT nay
khong rd nghia hoic gay nham Ian thi tr, ngit, diéu, hodc khoan do s& duoc giai
thich trén co so phiihop véi Phéap luat lién quan, thuc tién va dam bao loi ich chung
cua cac Chu S¢ Hiru va Nguoi St Dung can ho;




2. Khi dan chiéu dén bat ky bén nao trong Quy Ché Hoat Pong BQT nay c6 nghia la

dan chiéuca dén bén ké thira cia bén do;

Khi dan chiéu dén cac vin ban, hodc cac quy dinh ndo cua Phap luat co nghia 1a
dan chiéudén (cac) van ban, quy dinh sira doi, b sung, thay thé cua van ban hoic
quy dinh do.

CAc tir ngir viét tat trong Quy ché nay c6 gia tri twong duwong véi tir ngit duogc viét
tat,

PIEU 3: MO HINH HOAT PONG CUA BQT
1. Tén goi: BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU PHU TAI RESIDENCE

2. BQT laté chirc co tu cach phap nhan, co con dau riéng va hoat dong theo méd hinh

Hoi ddng quan tri cua cdng ty c¢b phan theo quy dinh Phap luat, co dia chi tai Toa
nha chung cu Phu Tai Residence, vdi tén goi BQT nha chung cu Phu Tai Residence
BQT do HNNCC bau ra dé thyc hién cac quyén va nghia vu cuia BQT Toa nha
chung cu Phu Tai Residence theo quy dinh tai Quy ché nay va quy dinh Phép luat
hién hanh. BQT va Thanh vién BQT c6 nhiém ky hoat dong 03 (ba) nam, ké tir ngay
Co quan quan Iy nha nuéc ky Quyét dinh cong nhan BQT.

PIEU 4: MOl QUAN HE GITUA CAC THANH VIEN BQT VGI CA NHAN, TO
CHUC LIEN QUAN

1. Mdi quan hé gitra c4c thanh vién BQT

BQT thudng xuyén tao dung quan hé véi UBND xi/phuong/quan dé giai quyét
kip thoi caccong viéc co lién quan dén sinh hoat hang ngay cua cu dan trong nha
chung cu.

M&bi quan hé gitta BQT véi Cong an xa/phuong/quan noi c6 nha chung cu

BQT phdi hop véi Cong an xa/phuong/quan dam bao tinh hinh an ninh, trat ty, an
toan xa hoi trén dia ban cting nhu trong nha chung cu.

M&bi quan hé gitta BQT vai don vi quan ly van hanh nha chung cu

a) BQT c6 trach nhiém phéi hop chat ché va tao diéu kién trong pham vi nhiém vu
quyén han cho don vi quan Iy van hanh nha chung cu hoan thanh nghia vy theo
hop dong da ky két;

b) BQT thudng xuyén don doc, giam sat, kiém tra cac cong viéc quan ly va van
hanh Toa nha chung cu caa don vi quan ly van hanh nha chung cu dé dam bao
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cac dich vu cung cap cho cu dan day du va phu hop theo hop ddng da ky két.

CHUONG II: CO CAU TO CHUC VA HOAT PONG CUA BAN QUAN TRI

PIEU 5: THANH PHAN, CO CAU TO CHUC, TIEU CHUAN LAM THANH VIEN
CUABQT

1. Thanh phan, co ciu té chirc cia BQT:

Thanh phan va co cau té chirc cia BQT duoc HNNCC quyét dinh nhu dudi day
cho nhiém ky dau tién. Thanh phan va co cau té chuc cia BQT c6 thé duoc thay
dbi theo quyét dinh cia HNNCC tiép theo va/hoic quy dinh tai Diéu 5 cua Quy
ché nay:

a)

b)

BQT s& c6 nam (05) thanh vién do HNNCC bau ra theo Quy ché bau cir cia HNNCC
va duoc co quan Nha nudc ¢ tham quyén cong nhan theo quy dinh cua phép luatl.
Thanh phan cia BQT gom:

(i) HNNCC bau ra (04) nguoi dai dién trong s6 cac ung cir vién.
(if) CBT cu mot (01) nguoi dai dién lam thanh vién con lai trong BQT.
Co céu to chire BQT nhu sau:

(i) Trong s6 céac thanh vién cia BQT s& c6 mot (01) thanh vién lam Truong
BQT va hai (02) Ph6 BQT, trong d6 c6 mot (01) Phé ban la dai dién cua
CDT.

(ii) Céc thanh vién BQT sé& duoc giao phu trach cac van dé khac phu hop voi
nang luc cta minh va theo sy phan céng cta BQT, trong d6 c6 mét (01)
thanh vién s& chiu trach nhiém giir con dau ciia BQT. Trong moi truong
hop, Truong BQT khong dugc giit con dau, trir khi HNNCC hoic Phap
luat c6 quy dinh khac.

2. Tiéu chuan va diéu kién cia thanh vién BQT:

a)

b)

Phai la chu so hiru va dang sir dung nha chung cu do; truong hop nguoi dang
sir dung canho hoac phan dién tich khac trong nha chung cu khong phai 1a chu
s& hitu néu duoc cha so hitu can ho hoac phan dién tich khac do6 ty quyén tham
du HNNCC thi c6 thé dugc bau 1am thanh vién BQT nha chung cu;

Tir du 20 tudi tra 18n, cé thé chat, sirc khoe, tinh than tét va du ning luc hanh
vi dan su; vakhoéng trong thoi han chap hanh ban an, quyét dinh cua Toa an
theo quy dinh ctua phap luat, khdng vi pham ndi quy cta Toa nha chung cu
Phu Tai Residence;

C6 it nhat nam (5) nam kinh nghiém Iam viéc tra 1én; c6 kinh nghiém va/hoic
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kién thirc chuyén mon lién quan trong cac linh vuc quan Iy van hanh toa nha,
tai chinh, xay dung, kythuat, phap ly, truyén théng, hoic hoat dong cong dong.
Ut tién nhitng nguoi 6 trinh do dai hoc;

DPam bao dugc thoi gian dé thuc hién cac nhiém vy cia BQT va tham gia dwgc
cac hoat dong cua BQT trong 06 thang lién tiép hoac tham duy téi thiéu duoc
30% tong sb cac cudc hop cua BQT trong 01 nam;

e) Khdng cé quan hé lgi ich truc tiép v6i CDT va/hodc Cong ty Quan 1y (diéu
kién nay khdng ap dung cho thanh vién do CDT chi dinh tham gia BQT);

f) Puoc HNNCC bau va tring cir hop phap vao BQT;

g) Trung thuc va vo tu khi thuc hién nhiém vu caa thanh vién BQT;

h) Khuyén khich tham gia Iop tap huan, boi dudng kién thic vé quan ly, st dung

nha chung cu do co s¢ dao tao, boi dudng kién thic chuyén mén, nghiép vu
van hanh nha chung cu t6 chiic theo quy dinh cua Phap luat;

i) Quy dinh tai cac diém a, b, c, d, e, f cua khoan nay khong &p dung ddi Véi
thanh vién do CDT chi dinh tham gia BQT.

PIEU 6: MIEN NHIEM, BAlI MIEN THANH VIEN BQT HOAC BAI MIEN BQT
NHA CHUNG CU

1. Viéc mién nhiém thanh vién BQT dugc thuc hién khi c6 méot trong cac truong hop
sau day:
(i) Thanh vién BQT thdi tham gia hoic xin mién nhiém;

(i) Thanh vién BQT khong con la chu sé hitu can ho hozc phan dién tich khac
trong NCC;

(iii) Thanh vién BQT chuyén di noi khac;
(iv) Truong BQT cua toa nha chung cu chuyén di noi khac;

2. Viéc bai mién BQT, thanh vién BQT nha chung cu dugc thyc hién khi c6 dé nghi
cia BQT hoic dé nghi cua dai dién chu so hitu can ho trong cac truong hop sau
day:

a) BQT khong bao céo két qua hoat dong cho HNNCC theo quy dinh;
b) BQT khdng hoat dong sau khi duoc bau;

c) Thanh vién BQT vi pham quy ché hoat dong hoac quy ché thu, chi tai chinh
cua BQT;




d) Thanh vién BQT khong tha}m gig cac hoa} déng cua BQT trong 06 thang lién
tiep hoac khdng tham du toi thieu 30% tong so cac cudc hop cua BQT trong

01 nam.

3. Viéc mién nhiém c6 thé thuc hién tai bat ky thoi diém nao khi thudc cac trudng
hop trén va cé hiéu luc ngay khi ¢6 van ban thong bao duwoc guri cho BQT hop 1€,
trir khi thong bao chi rd viéc mién nhiém s& phat sinh hiéu lyc tai mot thoi diém
khac sau d6. Viéc mién nhiém khong bugc phai dugc HNNCC hoic BQT hoic bt
Ky co quan nao phé duyét.

4. Thanh vién mién nhiém, bai mién van phai chiu trach nhiém ddi véi cac cong viéc
ma thanh vién d6 thuc hién, phu trach trudc khi mién nhiém, bai mién va cho dén
khi bau duoc thanh vién thay thé.

PIEU 7: BAU BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

1. Truong hop bau thay thé BQT hoic bau thay thé Truong ban, Phé BQT thi phai to
chic HNNCC bat thuong dé quyét dinh theo quy dinh vé hop HNNCC bat thudong;
trudng hop mién nhiém hoic bdi mién Phé BQT la dai dién caa CPT thi CPT ctr
dai dién khac thay thé ma khéng phai to chirc HNNCC bat thuong;

2. Truong hop bau thay thé thanh vién tai BQT khdng thudc ddi tuong quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay thi BQT dé xuat nguoi thay thé va xin y kién cua cac dai dién
chti s& hitu cin hg; néu dugc toi thiéu 50% dai dién chii s¢ hiru cin hy dd nhan ban
giao hoic c6 sb luong it hon theo quyét dinh cia HNNCC dong ¥ thi nguoi duoc
dé xuat dugc céng nhan 1a thanh vién BQT nha chung cu; trudng hop khong du s6
nguoi dong ¥ theo quy dinh tai diém nay thi phai hop HNNCC bat thudng cua tda
nha dé bau nguoi thay thé.

(Viéc bau lgi thanh vién BQT nha chung cir dwoc thuec hién nhu sau:

2.1.  Trudng hop bau thay thé BQT nha chung cu hoac bau thay thé Truang ban
quan trj thi phai to chac HNNCC bét thuong dé quyét dinh theo quy dinh
vé HNNCC bat thuong;

2.2.  Truong hop bau thanh vién BQT nha chung cu khong thudce d6i tuong quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay thi BQT d& xuat ngudi thay thé va guri xin y kién
ctia cac dai dién chu s hitu can ho cua tda nha co thanh vién BQT can thay
thé; néu dugc téi thiéu 50% dai dién chu so hitu can ho da nhan ban giao
cua toa nha nay hoac c6 s luong it hop theo quyét dinh cia HNNCC dong
¥ thi nguoi duoc dé xuat duoc ¢éng nhan 1a thanh vién BQT nha chung cu;




trueong hop khépg c6 du sé luong ngudi d(k)ﬂng‘)'/ theo quy dinhlnay thi phai
hop HNNCC bat thuong cua toa nha nay dé bau nguoi thay thé.

Trirong hop mién nhiém hodc bai mién Phé BOT nha chung cw la dai dién cua
CDTthi CDT cir dai dién khac thay thé ma khong phdi té chize hdi nghi nha chung
cu bdt thwong.)

PIEU 8: NHIEM KY CUA BAN QUAN TRI

1.

Nhiém ky ctia BQT 14 ba (03) nam ké tir ngay c6 quyét dinh phé chuan cia co quan
Nha nudc ¢d tham quyén va dugc bau lai tai HNNCC thudng nién cia nam cudi
nhiém ky, trir truong hop tién hanh HNNCC bét thuong dé bau thay thé BQT.
Thanh vién caa BQT c6 thé duoc bau lai hodc duoc chi dinh (d6i véi thanh vién 1a
dai dién caa CDT) véi s6 nhiém ky khong han ché.

Téi thiéu 15 (muoi 1am) ngay truéc khi hét nhiém ky hoat dong, BQT can chuan
bi hd so nhan sy BQT méi dé t6 chirc HNNCC tién hanh bau cir.

BQT caa nhiém ky vira két thic tiép tuc hoat dong cho dén khi BQT mai dugc bau,
duoc co quan Nha nude ¢6 tham quyén ra quyét dinh cdng nhan. BQT cii ¢6 trach
nhiém tién hanh ban giao cong viéc cho BQT mdi va tu giai thé ngay sau ngay
BQT moi duoc co quan Nha nudc co tham quyén ra quyét dinh cong nhan. Dé
tranh hiéu nham, trong giai doan chuyén giao nay, BQT cii van phai tiép tuc hoat
dong cho dén hét ngady BQT méi dugc co quan Nha nuéc ¢ tham quyén cong
nhan.

Truong hop cd bat ky thanh vién nao duoc bau bd sung hoic thay thé thanh vién
mién nhiém, bai mién trong thoi han nhiém ky thi nhiém ky cua thanh vién do 1a
thoi han con lai caa nhiém ky BQT dwong nhiém.

Trong vong mudi (10) Ngay Lam Viéc ké tir ngdy HNNCC hoan thanh viéc bau
BQT (bao gom truong hop bau BQT lan dau; bau BQT khi hét nhiém ky hozc khi
bi bai mién, thay thé; bau BQT mai khi tach, nhap BQT hoic bau thay thé Trudng
ban, Phé BQT nha chung cu), BQT c¢6 trach nhiém nop hd so dé& nghi cong nhan
BQT véi Uy Ban Nhan Dan Phuong Hai Cang dé dugc cong nhan. Nhiém ky hoat
dong cua BQT s€ duoc tinh tir ngay Uy Ban Nhan Dan Phuong Hai Cang ban hanh
quyét dinh cong nhan BQT nha chung cu.

PIEU 9. TRACH NHIEM VA QUYEN HAN CUA BQT

1.

BQT Toa nha chung cu Phu Tai Residence c6 trach nhiém va quyén han sau day:
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9)

h)

)

K)

Pén doc, kiém tra nhac nhd cac Cu Dan trong viéc thyc hién Noi Quy, Quy
ché quan ly, str dung Toa nha chung cu;

Quan ly, st dung kinh phi bao tri phan so hitu chung cua Toa nha chung cu
Phu Tai Residence theo quy dinh cua Phap luat, Noi Quy Toa nha chung cu va
cac quyét dinh cia HNNCC, b4o cdo HNNCC viéc thu, chi khoan kinh phi
nay;

Dé nghi HNNCC théng qua mic gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

Ky hop dong cung cap dich vu quan ly van hanh nha chung cu sau khi HNNCC
d3 biéu quyét thdng qua;

Lya chon céc don vi bao tri; ky hop ddng bao tri véi nhitng don vi nay sau khi
duoc HNNCC thong qua;

Thu thap, téng hop y kién, kién nghi ctia ngudi sir dung nha chung cu vé viéc
quan ly, str dung va cung cap cac dich vu nha chung cu dé phoi hop véi co
quan chtrc nang, to chirc, cd nhan c6 lién quan xem xet, giai quyeét;

Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phd trong viéc xay dung nép
séng van minh, lich su, giit gin an ninh — trat tu trong Toa nha chung cu Phu
Tai Residence;

Thuc hién dang Quy Ché Hoat Bong BQT, khdng duoc tu bdi mién hoic bd
sung thanh vién BQT nha chung cu;

Puoc huang phu cap trach nhiém va céc chi phi hop ly khac phuc vu cho hoat
dong caa BQT theo quyét dinh cia HNNCC. Khoan thu lao nay dugc trich tir
khoan dong gdp phi dich vu cua Cha S¢ Hiru/Nguoi St Dung cho don vi cung
cap dich vu quan ly van hanh Toa nha chung cu Phu Tai Residence. Khoan
phu cap nay khong phai hach toan vao hoat dong kinh doanh cua don vi cung
cap dich vy quan ly van hanh Toa nha chung cu Phu Tai Residence;

Chiu trach nhiém trudc phap luat, trudce chu s¢ hiru, nguoi st dung nha chung
cu khi thyc hién quyén va trach nhiém khong dtng voi quy dinh tai khoan nay;

Nhan ban giao, luu trit, quan 1y hd so nha chung cu, cung cip mot bo hd so da
nhan ban giao tir chu dau tu cho don vi quan ly van hanh;

Chuan bi c&c noi dung va té chitc hop HNNCC; thdng bao céng khai noi dung
hop dong quan 1y van hanh va hop dong bao tri da ky két tai HNNCC;

Béo céo két qua hoat dong thu chi tai chinh cua BQT, két qua cdng viéc bao
tri va viéc thu, chi kinh phi bao tri phan so hitu chung cia nha chung cu dé
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p)

a)

)

HNNCC kiém tra, giam sét, théng qua;

Thay mit chua s& hitu dé thuc hién cac quyén khac ddi véi phan so hitu chung
ctia nha chung cu theo quy dinh; khong duoc kich dong ngudi khac gay mat
trat tu, an ninh tai khu vuc chung cu;

Pé nghi co quan c6 tham quyén t6 chirc hop HNNCC, cong nhan BQT theo
quy dinh; t chizc hop HNNCC dé quyét dinh thay thé don vi quan 1y van hanh
trong trudng hop donvi quan ly van hanh khong con da diéu kién quan ly van hanh
nha chung cu;

Y&u ciu co quan c6 tham quyén giai quyét khi CDT khong ban giao hd so nha
chung cu, khong ban giao kinh phi bao tri phan s hitu chung cia nha chung
cu theo quy dinh;

Ban giao ho so, s6 sach, gidy to dang quan ly cho BQT mai sau khi dugc cong
nhan;

Thanh vién BQT néu c6 hanh vi vi pham quy ché nay va quy dinh cua phap
luat c6 lién quan thi tay theo mac d6 vi pham ma bi xir 1y theo quy dinh cua
quy ché nay, xtr phat vi pham hanh chinh hozc bi truy cau trach nhiém hinh
su; néu gay thiét hai thi phai boi thuong cho bén bi thiét hai;

BQT c6 trach nhiém phdi hop véi UBND cip xd/phudng noi c6 nha chung cu
trong viéc thuc hién cac quyén va trach nhiém cua minh lién quan dén viéc
quan ly, sir dung, van hanh nha chung cu theo quy dinh phap luat; chap hanh
quyét dinh giai quyét, xir Iy ctia co quan nha nude c6 tham quyén va thyc hién
cac quyén, trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac quy dinh trong quy ché hoat dong,
quy ché thu, chi tai chinh cua B QT da dugc HNNCC théng qua.

2. Phu cap trach nhiém cua BQT:

a)

b)

Céc thanh vién BQT dugc hudng phu cap trach nhiémkhi thuc hién nhiém vu
Vi tu cach 1a thanh vién ciia BQT do HNNCC quyét dinh;

Trong nhiém ky dau tién: Truong BQT huong phu cip trach nhiém la
3.000.000 VND (Ba triéu dong/thang; Phé BQT huong phu cip trach nhiém
12 2.500.000 VNP (Hai triéu nam tram nghin ddng)/thang. CAc thanh vién con
lai cia BQT duoc huong phu cap trach nhiém 1a 2.000.000 VND (Hai triéu
dong)/thang;

Phu cap trach nhiém caa BQT duoc trich tir phi quan 1y dé chi tra. Viéc chi tra
duoc thuc hién trong khoang tir ngay 25 dén ngay cudi cing méi thang duong
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lich twong ung;

d) Truong hop c6 bat ky chi phi phat sinh nao ma BQT thay can thiét cho hoat
dong cua BQT thi BQT dé xuit & HNNCC quyét dinh.

PIEU 10. QUYEN HAN VA TRACH NHIEM TRUONG BQT

Truong BQT c¢6 cac quyén han va trach nhiém cy thé nhu sau:

1. Nhan danh BQT dé gap gd, lién lac, tiép xuc, phat ngdn véi céc t6 chuc, hiép hoi
va co quan Nha nuéc c6 thim quyén dé thao luan, trinh bay va phét biéu vé cac
van dé lién quan dén hodc cd anh huéng toi Toa nha chung cu Phu Tai Residence
va’hoic Cu Dan nhung khéng duoc quyén dua ra bat ky loi hira, thoa thuan, cam
két ndo vé cac cong viéc hay hop dong cu thé hodcrang budc trach nhiém cua BQT
ma khéng cé quyét dinh, nghi quyét hoic van ban uy quyén cua BQT;

2. Chu tri viéc chuan bi chuong trinh, ndi dung, céc tai liéu phuc vu cudc hop, ky
thong bao, triéu tap va chu toa cudc hop/ lay y kién bang vian ban cia BQT,
HNNCC,

3. Lap chuong trinh va ké hoach hoat dong hang nam cua BQT; chu tri viéc xay dung
va trién khai thyc hién cac chuong trinh hoat dong nham duy tri va phat trién Toa
nha chung cu Phu Tai Residence van minh va hién dai;

4. Thay mat BQT Ky céc quyét dinh vé (cac) hop ddng dich vu quan ly, (c&c) hop
ddng bao tri va cac van ban, thoa thuan va hop dong khéac thudc tham quyén caa
BQT lién quan dén Toa nha chung cu Phu Tai Residence hoic dé thyc hién chic
ning ctia BQT sau khi dugc BQT thong qua theo quy dinh Phap luat va Quy ché
nay;

5. Truong hop Truong BQT vang mat vi bat ¢t ly do gi hozc khong thé ky két van
ban, thoa thuan hodc hop dong nhan danh BQT thi Truéng BQT duoc phép uy
quyén cho Ph6 BQT hoic bat ky thanh vién nao khéac caa BQT thuc hién nhiém vu
ciia BQT (“Nguoi Pugc Uy Quyén”). Viéc uy quyén phai duoc 1ap thanh vin ban,
trong d6 néu rd pham vi cdng viéc va thoi gian thuc hién va giri cho tat ca cac thanh
vién trong BQT trudc khi Ngudi Pugc Uy Quyén thuc hign cong viéc uy quyén.
Truong hop Truong BQT khéng thé tu minh thyc hién nhiém vu quyén han caa
Truong BQT (vi bat ky 1y do gi) ma khéng chi dinh duoc Nguoi Puoc Uy Quyén
thi cac thanh vién con lai caa BQT s& biéu quyét theo nguyén tic da s qua ban caa
cac thanh vién du hop dé chon mot trong s6 cac thanh vién BQT tam thai thuc hién
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cac cong viéc cua Truong BQT;

6. Thuc hién cac quyén va nghia vu khac theo Quy Ché Hoat Pong BQT va Phép

luat.

PIEU 11.

QUYEN HAN VA TRACH NHIEM PHO BQT, THANH VIEN BQT

1. (Céac) Pho BQT la ngudi hd trg Truong BQT trong viéc thuc hién cac cong viéc
quan ly, t chuc va hoat dong caa BQT, cu thé nhu sau:

a)

b)
c)

d)
€)

C6 quyén han va trach nhiém cua Truéng BQT néu duge Truong BQT uy
quyén bang vian ban;

Quyén tham gia, thao luan va biéu quyét cac van dé tai cac phién hop cia BQT:;

Quyén dugc bao Iuu y kién khi c6 nhiing y kién khac vai quyét dinh caa
Truong BQT. Trong trudng hop d6, Phé BQT van phai tuan thia moi quyét
dinh cia Truong BQT nhung c6 quyén dé trinh y kién cia minh bang van ban
l&n phién hop cua BQT trong thoi gian gan nhat ¢¢ BQT xem Xét;

Puoc huong phu cap trach nhiém theo quy dinh tai Quy Ché Hoat Pong BQT;

Thuc hién cac quyén va nghia vu khéc theo Quy Ché Hoat Bong BQT va quy
dinh Phapluat.

2. Céac thanh vién BQT hoat dong theo su phan cong cua BQT phu hgp vai nang luc
ctia minh,chap hanh moi quyét dinh, nghi quyét caa BQT. Thanh vién BQT chiu
trach nhiém cé nhankhi khi ra quyét dinh hoac can thiép vao hoat dong cua BQT
vuot qué quyén han cua minhva/hoic nam ngoai ndi dung quyét dinh do BQT théng

qua.

3. Ngoai cac quyén va trach nhiém néu trén, cac thanh vién cia BQT con ¢ cac quyén
han va trach nhiém sau day;

a)

b)

c)

d)

C6 quyen han va trach nhiém cua Truong BQT néu dugc Truong BQT uy
quyén bang van ban;

Quyén tham gia, thao luan va biéu quyét cac van dé tai cac phién hop cua
BQT hoicbiéu quyét bang van ban theo Quy Ché Hoat Bong BQT;

Theo dbi, don doc, danh gia hoat dong cia Toa nha chung cu  dé gop y kién
xay dung chién lugc, sach lugc phét trién trong quan ly, van hanh Toa nha
chung cu Phu Tai Residence;

it nhat ba (03) thanh vién BQT tra 1én c6 quyén yéu cau triéu tap cudc hop bat
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thuong cua BQT,;

e) Thuyc hién cac quyén va nghia vu khac theo Quy Ché Hoat Bong BQT va quy
dinh Phépluat.

PIEU 12. CUQC HQP CUA BAN QUAN TRI

1.
2.

BQT c6 thé hop dinh ky hoic bat thuong;

Cudc hop cia BQT do Truéng BQT triéu tap khi xét thay can thiét, nhung it nhat
03 thang mot lan;

Truong BQT phai triéu tap hop BQT khi c6 mot trong cac truong hop sau day:

a) Co dé nghi cua it nhat 03 thanh vién BQT;

b) C6é dé nghi bang van ban hop Ié cia don vi quan ly van hanh nha chung cu;

c) Co6 dé nghi cuaa it nhat 50% chu so hitu can ho da nhan ban giao;

d) Céc truong hop khac do Quy ché HNNCC quy dinh.

Cudc hop BQT dugc tién hanh khi c6 qua ban cac thanh vién tham gia. Néu sau hai
(02) lan triéu tap, mdi lan cach nhau t6i thiéu ba (03) Ngay Lam Viéc ma van chua
c6 du s6 thanh vién dé tién hanh hop thi cudc hop BQT duoc triéu tap lan tha ba
trong vong hai (02) NgayLam Viéc ké tir ngay dy kién cudc hop lan hai, trong

truong hop nay thi cudc hop van duoc thuc hién va coi 1a hop 18 bat ké sb luong
thanh vién BQT tham gia.

Cudc hop dau tién cua BQT s& duoc té chire trong vong mudi (10) Ngay Lam Viéc
sau khi UBND cap huyén hoic UBND x& trong truong hop duoc ty quyén ra quyét
dinh céng nhan BQT. Sau d6, cac cudc hop dinh ky cia BQT c6 thé duogc to chic
tai thoi diém va dia diém do da s6 thanh vién quyét dinh, nhung it nhat ba (03)
thang maot lan. Moi théng béo s& duoc Truéong BQT gui cho mdi thanh vién bang
thu hoac qua E-mail.

Thanh vién BQT duoc uy quyén bang vin ban hoic email cho thanh vién BQT
khac tham du cudc hop. Trong truong hop nay, thanh vién dugc uy quyén s& co
mét (01) phiéu biéu quyét caa minh va mét (01) phiéu biéu quyét cua thanh vién
uy quyén. BQT cd thé moi chuyén gia tham du cudc hop khi can thiét theo yéu cau
cua Truong BQT.

Cudc hop cua BQT duoc t6 chic tai bat ¢t dia diém nao trong Toa nha chung cu
hoac mot dia diém trong thanh phé Quy Nhon ma da s thanh vién BQT cho la phi
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hop va thuan tién cho viéc tham gia caa cac thanh vién BQT. Bién ban hop BQT
phai duoc doc lai trudc tat ca cac thanh vién tham du phién hop va phai duoc tat
ca cac thanh vién tham gia ky hoic diém chi. Chu toa cudc hop va thu ky phai chiu
trach nhiém vé tinh chinh xac va trung thuc caa bién ban hop BQT va duoc luu gt
can than tai Van phong BQT duogc bd tri 1a dja diém luu gitt bién ban hop trong
Toa nha chung cu Phu Tai Residence.

BQT t6 chuc hop giao ban hang thang dé tong két, danh gia két qua cong viéc cua
thang trudc va phan cong trach nhiém, 1ap ké hoach hoat dong cho thang sau trudc
ngay mung5 hang thang.

PIEU 13. THONG QUA CAC QUYET PINH VA NGHI QUYET CUA BAN QUAN

1. Céc quyét dinh, nghi quyét va vian ban khac cia BQT s& dugc thong qua bang hinh

thirc bophiéu kin hodc biéu quyét gio tay va phai dugc lap thanh bién ban bang
tiéng Viét (néu duoc lap bang tiéng Anh thi phai c¢é ban tiéng Viét). Trong truong
hop 1ap bang ban tiéngAnh va tiéng Viét thi ban tiéng Viét duoc wvu tién &p dung.
Bién ban hop phai cé chir ky cuathu ky cudc hop, chit ky cua cac thanh vién BQT
du hop va c6 dong dau ciaa BQT. Nghi quyét cua BQT phai ¢6 chir ky ciia Truéng
BQT va dong dau cia BQT.

. Céc quyét dinh ciia BQT s& dugc thong qua theo nguyén tic da so qué béan (trir
truong hopPhép luat hoic tai diéu khoan khéac cia Quy ché nay co quy dinh khac
di) trén co s& s6 nguoi 1a thanh vién BQT ciing nhu uy quyén hop 1é tham dy cudc
hop.

. Trudng hop cd ty 1& biéu quyét tan thanh hoac phu quyét bang nim muoi phan traim
(50%)s6 thanh vién BQT thi két qua cubdi cung duge xac dinh theo biéu quyét cua
Truong Ban (hoic Nguoi Pugc Uy Quyén caa Truong Ban) hoac Phd Ban chu tri
cudc hop (néu Truang Ban viang mit) trir truong hop duge quy dinh tai Diéu 10.4
va diéu 10.6 dudi day. BQT c6 thé thong qua cac quyét dinh thudc tham quyén cua
minh bang hinh thtc iy y kién bangvin ban, trir truong hop duoc quy dinh tai
khoan 4 va khoan 6 dudi day. Trinh ty, tha tuc 13y y kién bang vin ban caa céc
thanh vién duoc thuc hién khi c6 it nhat ba (03) thanh vienBQT tro 18n yéu cau.
Céc quyét dinh cua BQT theo hinh thirc nay sé duoc thdng qua theo nguyén tic da
sb qua bén trén co so tong sé thanh vién cua BQT.

4. Cac dé xuat sau day duoc thong qua khi co tdi thiéu 50% tong sb thanh vién cua
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BQT tan thanh:

a) Pé xuit thay doi don vi quan Iy van hanh;

b) Quyét dinh lya chon don vi thuc hién bao tri;

c) Dé xuit thay doi gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu;

d) Cac dé xuat, yéu cau caa BQT ddi vai CPT trong qua trinh quan ly, sir dung
Toa nha chung cu Phu Tai Residence; hoac

e) Cac truong hop khac do HNNCC quyét dinh.

. Céc quyét dinh cua BQT dugc ban hanh khéng mudn hon ba (03) Ngay Lam Viéc
ké tir ngay bién ban hop BQT duoc ky bai toan bo thanh vién BQT va/hoic nguoi
Puoc Uy Quyén cua ho tham gia phién hop trong truong hop quyét dinh duoc thong
qua tai cudc hop BQT,hoic (ii) Truong BQT nhan dugc y Kién bang van ban cua
toan bo thanh vién BQT va/hoicnguoi Pugc Uy Quyén cua ho trong truong hop
quyét dinh dugc théng qua bai hinh thac 13y v kién bang vin ban.

. Viéc biéu quyét théng qua ké hoach, kinh phi, ngan sach bao tri, quyét dinh chi
tiéu kinh phi bao tri phan so hitu chung cua Toa nha chung cu Phu Tai Residence
duoc thuc hién theo Quy ché. thu, chi tai chinh cua BQT duoc HNNCC thdng qua.

CHUONG III: PIEU KHOAN CUOI CUNG

PIEU 14. TIEP NHAN, PHAN HOI KIEN NGHI CUA CHU SO HU'U, NGU Ol SU
DUNG NHA CHUNG CU

1. BQT phai cdng khai thong tin lién lac caa cac thanh vién dé tao diéu kién cho viéc

tiép nhan, phan hoi kién nghi cta chi s hiru, nguoi sir dung nha chung cu ddi véi
cac van dé lién quan dén viéc quan Iy st dung nha chung cu;

. BQT phai lap bao céo vé tinh hinh theo ddi, giam sat viéc thuc hién hoat dong cua
don vi quan ly van hanh nha chung cu.

. BQT s& thanh lap hom thu dién tir riéng va dat thung thu riéng dé tiép nhan cac y
kién dong gop cua cac Chu S Hiru va Nguoi sir dung. BQT sé& cong bd cac Bién
ban hop cua BQT tai bang théng tin va gui cho cac Chu s& hitu, Nguoi s dung
qua hé thong lién lac cua Cong Ty Quan Ly.

PIEU 15. XU LY VI PHAM
1. BQT, thanh vién BQT nha chung cu néu vi pham cac quy dinh vé quan Iy, sir dung

nha chung cu thi tiy theo mic d6 vi pham ma bi bai mién, thay thé theo quy dinh
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3.

4

ctia Quy chéquan ly, st dung nha chung cu va bi xir Iy vi pham hanh chinh hoac bj
truy ciru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phap luat;

Truong hop BQT nha chung cu quyét dinh khong ding véi quy ché hoat dong, quy
ché thu, chi tai chinh thi cac quyét dinh nay khong duoc cdng nhan;

Nguoi loi dung chirc vu quyén han, chu sé hitu, nguoi sir dung nha chung cu 1am
trai quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu tuy theo mirc d6 vi pham ma bi xu
ly hanh chinh hoac bi truy ciru trach nhiém hinh su;

Nguoi ¢6 hanh vi vi pham ma gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua
phap luat.

PIEU 16. PIEU KHOAN THI HANH

1.

Quy Ché Hoat Bong BQT nay c6 hiéu luc ké tir ngay duoc HNNCC thdng qua vao
ngay chodén khi c6 quyét dinh sira di, bo sung thay thé cia HNNCC hoic theo
quy dinh cua Phapluat.

Trong qué trinh thuc hién, BQT c6 thé dé xuat cac stra doi, bo sung, thay thé can
thiét ddi voi cac quy dinh cua Quy Ché Hoat Pong BQT cho phi hop véi thuc té
quan ly, van hanh Toa nha chung cu Phu Tai Residence va trinh HNNCC théng
qua.

Trong trudng hop c6 bat ky diéu, khoan nao cua Quy Ché Hoat Bong BQT nay tro
nén vo hiéu hoic bi sira d6i bai quy dinh caa Phap luat hoic cé bat ky quy dinh nao
khéac cua Phapluat 1am cho bat ky diéu, khoan nao cia Quy Ché Hoat Pong BQT
nay tra nén khong phi hop vai thuc té thi diéu, khoan d6 s& phai dugc stra doi, bo
sung tuong ung cho phu hop.

Moi sira doi, bo sung, thay thé hoac hiéu chinh Quy Ché Hoat Pong BQT nay chi
c6 hiéuluc sau khi duoc théng qua boi HNNCC.

Bat ky phu luc, phu chuong, hay sira d6i, bo sung nao cia Quy Ché Hoat Bong
BQT nay, sau khi dugc ban hanh hop 1€, s& tao thanh mét bo phan khong thé tach
roi cua Quy Ché Hoat Pong BQT.

Viéc trich sao Quy Ché Hoat Bong BQT chi ¢d hiéu luc khi duoc ky bai Truong
BQT hoic Nguoi Puoc Uy Quyén cia Truong BQT va dong dau cua BQT.

Thanh vién BQT va céc bén cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quy Ché nay.

Cac quy dinh phap luat chua dwoc néu tai Quy ché nay hoidc cac quy dinh tai quy
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ché nay khéng pht hop quy dinh phéap luat thi 4p dung quy dinh caa phap luat hién
hanh.

TM. HQI NGHI NHA CHUNG CU
PHU TAI RESIDENCE
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