CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

.................. , Ngay ...... thang ...... nam 2022

HQP PONG MUA BAN/THUE MUA CAN HQ CHUNG CU
ST RO /HDMBCH/BDSPT-PTR
Can cur B0 luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can ctr Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 caa Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can ci Nghi dinh s9...../..../ND-CP ngay....thang....nam.....cua Chinh phi quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha o;

Can ct khéc ..... Can clt cac van ban, ho so phap 1y du 4n, cin hd chung cu:
Cdc Bén duwéi day gom:
I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA:

CONG TY TNHH MTV BAT PONG SAN PHU TAI

Try so tai : Tang 2, Toa nha Phi Tai, S6 278 duong Nguyén Thi Dinh, Phuong Nguyén
Vin Cir, thanh ph Quy Nhon, tinh Binh Pinh

Gidy PKDN  s6 4101512322 do So KH&DT tinh Binh Binh cip ngay 02/05/2018

biénthoai  : 0256 3847 078

Gidy PKDN : 4101512322

Ma& S thué @ 19133855434017 tai Ngan hang thuong mai c6 phan K§ Thuong Viét Nam
sé tai khoan  (Techcombank) — Chi nhanh Thanh pho Ho Chi Minh

Do Ong : HOANG ANH TUAN  Chuc vu: Giam déc 1a dai dién theo phap luat

I1. BEN B (BEN MUA)/BEN THUE MUA:
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Hai bén dong y ky két ban hgp dong mua ban/thué mua can ho chung cu Phu Tai Residence
Vi cac diéu, khoan sau day:

biéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop ddng nay cac tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. “Cin hd” 13 cin ho c6 cong ning st dung dé & va cac phan dién tich c6 cong ning sir dung
khac (néu co) trong nha chung cu dwgc ban/cho thué mua kém theo cin ho tai hop dong nay,
bao gdm: “Can hd” dugc xay dung theo cau tric kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét
thudc nha chung cu do Coéng ty TNHH MTV Bét dong san Phl Tai dau tu xay dung véi cac
thong tin, dic diém cua cin ho chung cu duoc md ta tai Diéu 2 cua hop ddng nay va “Phan
dién tich khac” trong nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi ky thuat s dung riéng gan
lién voi can ho va cac phan dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua s& mua/thué mua tir Bén
ban/bén cho thué mua theo thoa thuan giita cac bén tai hop dong nay; “phan dién tich khac” 1a
cac phan dién tich trong nha chung cu khéng nam trong dién tich san xay dung cin ho nhung
duogc ban/cho thué mua ciing véi cin ho tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” 13 Chung cu cao tang ho sinh thai Pam Pdéng Pa, tai Puong Lé Puc Tho,
Phuong Hai Cang, Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh do do Céng ty TNHH MTV Bit
dong san Pha Tai 1am chu dau tu theo Quyét dinh sé 3682/QB-UBND Vvé viéc chap thuan chi
truong dau tu dugc Chu tich Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh phé duyét ngay 25/10/2018, bao
goém céc can ho, dién tich kinh doanh, thwong mai va cac cdng trinh tién ich chung cua toa
nha, ké ca phan khuén vién (néu co).

3. “Hop dong” 1a hop dong mua ban/thué mua can ho chung cu nay va toan b cac phu lyc,
tai liéu dinh kém ciing nhu moi sira doi, b6 sung bang van ban dbi véi hop dong nay do cac
bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién hop dong nay.



4. “Gia ban gia cho thué mua cin hd” 12 téng so tién ban/cho thué mua cin ho duoc xac
dinh tai Biéu 3 caa hop ddng nay.

5. “Bao hanh nha ¢” la viéc Bén ban/bén cho thué mua can hd chung cu thuc hién trach
nhiém bao hanh cin ho chung cu theo quy dinh ciia Piéu 20 Luat Kinh doanh bat dong san dé
khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc duoc liét ké cu thé tai Diéu 9 cua hop dong nay
khi bi hu hong, khiém khuyét hoic khi van hanh sir dung khong binh thudng ma khong phai
do 15i ciia nguoi sir dung cin ho gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cua
phap luat nha, phap luat xay dung va theo thoa thuan trong hop ddng nay.

6. “Dién tich san xay dwng ciin h§” 1a dién tich san xay dung cua cin ho bao gom ca phan
dién tich ban cong va 16 gia gan lién voi can ho d6 duoc tinh tir tim tuong bao, tudng ngin cin
ho, bao gom ca dién tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén trong can ho.

7. “Dién tich sir dung can hd” la di¢n tich san x&y dung dugc tinh theo kich thudc théng thuy
ctia can ho: bao géom ca phan dién tich tuong ngin cac phong bén trong can ho va dién tich ban
cong, 16 gia gan lién véi can ho do; khong tinh tudng bao ngdi nha, trdng phan chia cac cin
ho va dién tich san c6 cot, hop ki thuat nim bén trong can ho. Khi tinh dién tich ban céng, 16
gia thi tinh toan bo dién tich san, trudng hop ban cong, 16 gia c6 phan dién tich tuong chung
thi tinh tir mép trong cua tuong chung dugc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang can ho
da duoc phé duyét (Chu thich: kich thudc théng thiy 1a kich thude duogc do dén mép trong cua
I6p hoan thién truong vach/dd kinh/lan can sat mat san (khong bao gdom cac chi tiét trang tri
noi that nhu 6p chan twong/go phao....); dién tich st dung can ho dugc ghi vao Gidy chung
nhan cap cho ngudi mua/thué mua cin ho.

8. “Phan sé¢ hiru riéng ciia Bén mua/bén thué mua” 12 phan dién tich bén trong cin ho, bén
trong phan dién tich khac trong nha chung cu (néu cd) va cac trang thiét bi ky thuat sir dung
riéng gan lién vai can ho, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay duoc cong nhan 1a so
htru riéng ctia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh ctaa Luat Nha o.

9. “Phan s& hiru riéng ciia Bén ban/bén cho thué mua” 13 cac phan dién tich bén trong va
bén ngoai nha chung cu va hé thong trang thiét bi k§ thuat gan lién vai cac phan dién tich do
nhung Bén ban/bén cho thué mua khong ban, khong cho thué mua ma gitr lai dé sir dung hoic
kinh doanh va Bén ban/bén cho thué mua khdng phan bo gia tri von dau tu cua phan dién tich
thugc so hiru riéng nay vao gia ban/gia cho thué mua cin ho; cac phan dién tich nay dugc cong
nhan la s¢ hiru riéng cua Bén ban/bén cho thué mua theo quy dinh cta Luat Nha o.

10. “Phan sé hiru chung ciia nha chung cu” 1a phan dién tich con lai cia nha chung cu ngoai
phan dién tich thudc s& hiru riéng caa cac cha so hitu cac cin hd trong nha chung cu va cac
thiét bi str dung chung cho nha chung cu d6



theo quy dinh cia Luat Nha &; bao gdm céc phan dién tich, cac hé thong thiét bi, hé théng ha
tang ky thuat, céng trinh cong cong duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 100 caa Luat Nha & va cac
phan dién tich khac dugc cac bén thoa thuan cu thé tai Bidu 11 cua hop ddng nay.

11. “Kinh phi bao tri phan sé hiru chung nha chung cu” 1 khoan tién 2% gia tri cian ho,
phan dién tich khac ban/cho thué mua; khoan tién nay duoc tinh vao tién béan/tién thué mua va
duoc tinh trude thué dé nop nham phuc vu cho viéc bao tri phan so hitu chung cua nha chung
Cu.

12. “Dich vu quan ly van hanh nha chung cw” la cac dich vu quan ly, van hanh nha chung
cur nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thudng.

13. “Bao tri nha chung cw” la viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va stra chira khi cé
hu hong nham duy tri chat lwong nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung cu bao gom viéc
kiém tra, quan trac, kiém dinh chat luong, sta chira nho, sira chita dinh ky va sira chita 16n
phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chay, chita chay; thay
thé cac linh kién hoic céc thiét bj sir dung chung cua tda nha, cum nha chung cu.

14. “Ban ndi quy nha chung cu” la ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu kém theo hop
dong nay va tat ca cac sta doi, b6 sung dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua trong qua trinh
quan ly, st dung nha ¢.

15. “Pon vi quan Iy van hanh nha chung cw” 14 t6 chuc hoic doanh nghiép ¢ chiic ning,
nang luc thyc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu duoc xay dung
xong va dua vao str dung.

16. “Giay chirng nhan” 1a Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dit do co quan nha nudc ¢d tham quyén cip cho Bén mua/bén thué mua cin
ho theo quy dinh cua phap luat dat dai.

- C&c tr ngtr khac do céc bén thoa thuan:

Pi¢u 2. Pic diém ciaa cin hd mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua dong y ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué mua dong y
mua/thué mua can ho chung cu véi dic diém nhu sau:

1. Pac diém cua can hd mua ban/thué mua:

a) Can ho $6:...... tai ting (tang c6 can ho):....., thudc nha chung cu Phu Tai Residence duong
Lé buc Tho, phuong Hai Cang, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Binh.

b) Dién tich st dung cin ho la: ............ m?. Dién tich ndy duoc tinh theo kich thudc thong thuy
(goi chung la dién tich théng thuy) theo quy dinh tai khoan 7



Diéu 1 cua hop dong nay va 1a can ctr dé tinh tién mua/thué mua can ho quy dinh tai Piéu 3
cua hop dong nay;

Hai bén nhat tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé ting 1én
hoic giam di theo thyc té do dac tai thoi diém ban giao cin ho. Bén mua/bén thué mua c6
trach nhiém thanh toan sé tién mua/thué mua can ho cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién
tich thuc té khi ban giao cin ho; trong trudng hop dién tich st dung thuc té chénh léch thap
hon 02% (hai phan tram) so vai dién tich ghi trong hop déng nay thi hai bén khong phai diéu
chinh lai gi4 ban/gia cho thué mua can ho. Néu dién tich st dung thuc té chénh Iéch vuot qua
02% (hai phan tram) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban/gia cho thué mua cin
ho s& dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao cin ho.

Trong bién ban ban giao cin ho hoic trong phu luc cia hop dong, hai bén nhat tri s& ghi
rd dién tich st dung thuc té khi ban giao can h, dién tich sir dung chénh léch so vai dién tich
ghi trong hop ddng mua ban/thué mua da ky (néu cd). Bién ban ban giao cin ho va phy luc cua
hop dong mua ban/thué mua cin ho 1a mot bo phan khong thé tach roi cia hop dong nay. Dién
tich cin ho dugc ghi vao Gidy ching nhan cap cho Bén mua/bén thué mua duoc xac dinh theo
dién tich sir dung thuc té khi ban giao cin ho;

c) Dién tich san xay dung la............ m?. Dién tich nay duogc xac dinh theo quy dinh tai khoan 6
biéu 1 cua hop dong nay;

d) Muc dich sir dung can ho: dé o.

(Truong hop trong hop dong mua ban/thué mua can hé ma cac bén dong thoi cé théa thugn
mua ban/thué mua thém phan dién tich khdc trong nha chung cw theo thiét ké dwoc duyét dé
kinh doanh thi cac bén Idp phu luc hop dong dé théa thugn mé ta rd cac thong tin vé dién tich,
Vi tri, cong nang stk dung,..... V& CAC Ngi dung lién quan dén mua ban/thué mua phan dién tich
nay)

d) Nam hoan thanh xay dung: 2021

2. Pic diém veé dat xay dung nha chung cu ¢ cin ho néu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thira dat s6: 282

b) T& ban do s6: 10 do Sé Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Dinh 1ap ngay 26/09/2018;

c) Dién tich dit str dung chung: 2.332 m?

3. Giay to phap Iy caa can ho: Bén ban/bén cho thué mua cung cap cho Bén mua/bén thué mua
cac thdng tin, ban sao cac gidy to sau day:

- H6 so, gidy to vé dat dai: Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat;



- HO so, gidy to vé xay dung: Gidy phép xay dung;

- Hb so, gidy to vé dau tu dy an: Cong vin sé 460/SXD-QLN&PTDT ngay 10 thang 03 nim
2020. Cua S¢ Xay dung Tinh Binh Dinh vé viéc théng bao du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh
trong twong lai cia Dy an Chung cu cao tang Ho sinh thai Dam Dong Pa;

4. Thyc trang cac cdng trinh ha tang, dich vu lién quan dén cin ho:

- Quy 1V/2020: Xay dung xong phan thd du an (Cat nc du an).

- Tir Quy 1V/2020 dén Quy 11/2021: Cdng tac xay dung hoan thién.

- T Quy I11/2021: Ban giao can ho.

5. Bdi voi hop dong mua ban/thué mua can ho hinh thanh trong twong lai thi phai thoa thuan
ghi rd cac noi dung: sb, ngay thang nam cta hop dong bao 1anh vé nha ¢, s6 ngay thang nim
van ban cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh noi c6 nha chung cu vé viéc nha ¢ hinh thanh
trong twong lai di diéu Kién dua vao kinh doanh; kém theo hop déng nay con c6 ban sao co
chang thuc: hop dong bao 1anh vé nha &, vin ban cia co quan quan Iy nha ¢ cap tinh noi c6
nha chung cu vé viéc nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién duoc dua vao kinh doanh.

Piéu 3. Gia ban/gia thué mua ciin hd, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi han thanh
toan
1. Gia ban/gia thué mua:
a) Gia ban/gia thué mua can ho dwoc tinh theo cong thic 1y don gia 01 m? dién tich st dung
can ho (X) véi tong dién tich st dung can hd mua ban/thué mua; cu thé la: ........... m? st dung
(X) coven ddng/l m*sir dung = ......... d0Nng. (BANG Chi.. oo, )

Gi4 ban/gia thué mua cin ho quy dinh tai diém nay d3 bao gém gia tri quyén st dung dat,
tién sir dung dat, thué gia trj gia ting va kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu,
trong do:

- Gia ban/gia thué mua (dd bao gébm gia tri quyén st dung dat, tién st dung dat) la:

...................... dong (Bang Chilt ........c.cocvvvervenenns)
- Thué gia tri gia tAng......ovevveveveeeeenss dong; khoan thué nay khéng tinh trén tién st dung dat
ndp cho Nha nude theo quy dinh cta phap luat. (Bang chit............ veevevveeeee, )

- Kinh phi bao tri phan so hitu chung cta nha chung cu bang 2% gia ban/gia thué mua cin ho

b) Gi4 ban/gia thué mua cin ho quy dinh tai diém a khoan nay khdng bao gdm céc khoan sau:



- C4c khoan 18 phi truéc ba, phi va 1é phi theo quy dinh cta phap luat lién quan dén viéc thuc
hién cac tha tuc xin cap Gidy ching nhian cho Bén mua/bén thué mua. Cac khoan Ié phi trudc
ba, phi va I¢ phi nay do nén mua/bén thué mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két néi, lap dat céc thiét bj va sir dung cac dich vu cho cin ho gom: dich vu cung cap
gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua
sir dung cho riéng can hd. Cac chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan tryuc tiép cho don
vi cung ung dich vu;

- Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao cin ho cho Bén
mua/bén thué mua theo thoa thuan tai Piéu 8 cua hop dong nay, Bén mua/bén thué mua co
trach nhiém thanh toan kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu theo théa thuan tai hop dong
nay;

¢) Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao cin ho va trong sudt thoi han s hitu, sir dung cin
ho da mua thi Bén mua/bén thué mua phai nop cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh todn kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va cac loai phi dich vu khéc do
viéc str dung cac tién ich nhu: khi dét, dién, nudce, dién thoai, truyén hinh cép.......... cho nha
cung cap dich vu.

2. Phuong thirc thanh toan tién mua/thué mua: thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mat
hodac thong qua ngan hang theo quy dinh phap luat.

Théng tin chuyén khoan nhu sau:

- Tén tai khoan: Cong ty TNHH MTV Bét dong san Pha Tai

- Tai khoan s6: 19133855434017

- Ngan hang: Thuong Mai C6 Phan K§ Thuong Viét Nam (Techcombank) — Chi nhanh Hb
Chi Minh

- Noi dung: [Tén Bén Mua] — [Ma cian hd] — [Thanh toan tién lan ..] — Dy &n Phu Tai
Residence

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua cin ho (khdng bao gom kinh phi bao tri phan so hitu
chung 2%) theo Phu luc 03 ctaa hop dong.

Truong hop thué mua thi céc bén thoa thuan dé xac dinh sé tién bén thué mua phai tra lan dau;
s6 tién con lai thi chia cho tong sé thang ma bén thué mua phai tra tién thué theo thoa thuan
dén khi hét thoi gian phai nop tién thué theo thang.

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s hitu chung 2%:



Bén ban/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua co trach nhiém nop 2% kinh phi bao tri
vao mot tai khoan mo tai ngan hang thwong mai theo quy dinh cua phap luat vé nha & va duoc
xéc dinh cu thé trong hop ddng nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu duoc cac bén thyuc hién
theo quy dinh tai Diéu 36 cia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP dugc sta ddi tai khoan 1 Diéu 1
cua Nghi dinh sé 30/2011/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu sira doi, b6 sung mot sé diéu
cua Nghi dinh s 99/2015/ND-CP.

Piéu 4. Chat lweng cong trinh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat lugng cong trinh nha chung cu, trong d6
c6 can ho néu tai Diéu 2 hop dong nay theo dung thiét ké di duoc phé duyét va st dung ding
(hoic twong duong) cac vat liéu xay dung can ho ma hai bén da cam két trong hop dong nay.

2. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha
tang x& hoi phuc vy nhu cau ¢ tai khu nha chung cu ciia Bén mua/bén thué mua theo dung quy
hoach, thiét ké, noi dung, tién do du an da duoc phé duyét va bao dam chat luong theo ding
quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

3. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang phuc vu
nhu cau ¢ thiét yéu cia Bén mua/bén thué mua tai khu nha chung cu theo ndi dung dir &n va
tién do da duoc phé duyét trudc ngay ban giao cin ho cho Bén mua/bén thué mua, bao gom:
hé théng duong giao théng; hé thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat, hé thong cung
cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cap chat dbt; hé théng thong tin lién lac bao dam
chat lugng theo dung quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nuéc quy dinh.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua cin ho theo dung thoa thuan tai Biéu
3 ctia hop dong va duoc tinh i suat trong trudng hop Bén mua/bén thué mua cham thanh toén
theo tién d6 thoa thuan tai Biéu 3 cua hop déng nay. Viéc tinh 1di suat cham thanh toan duoc
quy dinh cy thé tai khoan 1 Biéu 12 cua hgp déng nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao cin ho theo dung thoi han thoa thuan ghi
trong hop dong nay;

¢) Puogc quyén tir chéi ban giao cin hd hodc ban giao ban chinh Gidy chuang nhan cia Bén
mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua thanh toén tién theo thoa thuan trong
hop dong nay;



d) C6 quyén ngirng hoac yéu cau nha cung cip ngirng cung cip dién, nudc va cac dich vu tién
ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hoic bén nhan chuyén nhuong hop déng mua ban/thué
mua cin ho tir B&n mua/bén thué mua) vi pham Quy ché quan Iy sir dung nha chung cu do Bo
Xay dung ban hanh va Ban noi quy quan ly sir dung nha chung cu dinh kém theo hop dong
nay;

d) Puoc quyén thay d6i trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung cu ¢6 gia tri chat
luong tuong duong theo quy dinh cia phap luat vé xay dung; trudng hop thay doi trang thiét
bi, vat liéu hoan thién bén trong cin ho thi phai c6 sy théa thuan bing vin ban véi Bén
mua/bén thué mua;

e) Thuc hién cac quyén va trach nhiém cua Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian chua
thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban noi quy nha chung cu; thanh 1ap Ban quan
tri nha chung cu, lva chon va ky hop déng véi doanh nghiép quan Iy, van hanh nha chung cu
dé quan Iy van hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban
quan tri nha chung cu dugc thanh lap;

g) Pon phuong chdm dut hop dong mua ban/thué mua cin ho theo thoa thuan tai Diéu 15 cua
hop dong nay;

h) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nop phat vi pham hop dong hoic boi thuong thiét hai khi vi
pham céc thoa thuan thuoc dién phai nop phat hodc phai boi thuong trong hop déng nay hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cd tham quyén;

i) Puoc phép tiép can Can Ho vi muc dich x4y dung, bao hanh, bao tri va/hoic muc dich kiém
tra viéc sir dung Can Ho khi phéat hién cé sai sét trong qué trinh sir dung gay anh hudng toi
viéc st dung phan dién tich thudc so hiru chung hodc phan dién tich thudc s hiru riéng cua
Bén tht ba, ké ca sau khi Can Ho di duoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua, véi diéu kién
Bén ban/bén cho thué mua thdng béo cho Bén mua/bén thué mua biét trudc mot (01) ngay.
Khi Bén ban/bén cho thué mua tién hanh xay dung, bao hanh, bao tri va/hoic muc dich kiém
tra viéc su dung Can HO phai cd sy gidm sat cua Bén mua/bén thué mua, nguoi st dung Cén
Ho (trir trudong hop phai xt 1y khan cap cac su ¢b anh huong dén cac Can Ho khéac hodc Phan
S¢ Hiru Chung nhu hoa hoan, tran nudc, thim nuéc, ... thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén
tiép can, ra vao Can HO mot cach hop ly va phi hop ma khong can thong bao trudc cho Bén
mua/bén thué mua).

k) B4 tri chd dé xe 6 t0, xe may theo diéu kién thuc té cua Du An phl hop quy dinh cta phap
luat va thu phi guri xe theo quy dinh cia Cha Dau Tu mién la murc phi trong xe khong vuot qué
muc tran do co quan nha nudc ¢ tham quyén quy dinh;

) Bén ban/bén cho thué mua duogc quyén thuc hién va’hoic két hop véi Ngan hang thuc hién
cac bién phap xtr ly tai san bao dam theo quy dinh cua phap luat va thoa thuan dugc ky két



gitra Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén thué mua va Ngan hang trong truong hop Bén
mua ky Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap Can ho ma vi pham Hop ddng tin dung, Hop
ddng thé chap vai Ngan hang (néu co).

2. Nghia vu cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho B&n mua/bén thué mua cac thdng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké
nha chung cu va thiét ké can ho da duoc phé duyét. Cung cap cho Bén mua/bén thué mua kém
theo hop dong nay 01 ban vé thiét ké mat bang can ho ban/cho thué mua, 01 ban vé thiét ké
mit bang ting nha c6 can ho ban/cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mit bang toa nha chung cu
c¢6 can ho ban/cho thué mua di dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc
mua ban/thué mua can ho;

b) Xay dung nha & va céc cong trinh ha tang theo diing quy hoach, noi dung hé so du &n va
tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao can ho thi Bén mua/bén thué mua c6 thé st
dung va sinh hoat binh thuong,

¢) Bam bao chét luong xay dung, kién tric ky thuat va my thuat nha chung cu theo ding tiéu
chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

d) Bao quan can h¢ trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua/bén thué mua; thyc hién bao
hanh cin ho va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua hop dong nay;

d) Ban giao can ho va céc giy to phap 1y co lién quan dén can ho ban/cho thué mua cho Bén
mua/bén thué mua theo dung thdi han thoa thuan trong hop dong nay;

e) Huéng dan va hd tro Bén mua/bén thué mua ky két hop dong str dung dich vu vai nha cung
cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cép............. :

g) Nop tién str dung dat va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc ban/cho thué
mua can ho theo quy dinh cua phép luat;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy chiang nhan cho Bén mua/bén
thué mua. Trong trueong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua sé cé van ban théng béo cho Bén
mua/bén thué mua vé viéc nop cac gidy to lién quan dé Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc
dé nghi cap Giay chiing nhan;

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duogc thong béo cua Bén ban/bén cho thué mua ma
Bén mua/bén thué mua khong nop day du cac giay to theo thong bao ma khdng co ly do chinh
dang thi coi nhu Bén mua/bén thué mua tu nguyén di lam thu tuc cdp Gidy chang nhan. Khi
Bén mua/bén thué mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cdp Giay chting nhan thi Bén béan/bén
cho thué mua phai hd tro va cung cap day di ho so phap 1y vé can ho ban/cho thué mua cho
Bén mua/bén thué mua;



i) T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu noi ¢ cin
ho ban/cho thué mua; thuc hién cac nhiém vu cua Ban Quan tri nha chung cu khi nha chung cu
chua thanh 13p dugc Ban Quan tri;

k) H tro Bén mua 1am céc thu tuc thé chip can ho da mua tai té chic tin dung khi c6 yéu cau
cua Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué mua khi vi pham
cac thoa thuan thuoc dién phai nop phat hodc boi thuong theo hop ddng nay hoic theo quyét
dinh cua co quan nha nuéc ¢6 tham quyeén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cua phap luat d6i véi phan dién tich thugc s hiru
riéng cua Bén ban/bén cho thué mua vao tai khoan mao tai ngan hang thuong mai theo quy dinh
cua phap luat vé nha & dé Ban Quan tri nha chung cu tiép nhan, quan ly sau khi Ban Quan tri
nha chung cu duoc thanh l1ap theo dung thoa thuan tai diém b khoan 3 Diéu 3 cua hop dong
nay va quy dinh phéap luat;

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao can ho quy dinh tai Diéu 2 cua hop dong nay cé chat luong voi cac thiét b,
vat liéu néu tai bang danh muc vat lidu xay dung ma cac bén di thoa thuan kém theo hop dong
nay va hd so can ho theo dung thoa thuan trong hop dong nay;

b) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua bd tri chd dé xe 6 t6, xe may theo diéu kién thuc té cua
Du An phil hop quy dinh cta phap luat va thu phi gui xe theo quy dinh ciia Bén ban/bén cho
thué mua mién 1a mic phi trong xe khong vuot qua mic tran do co quan nha nudéc ¢ tham
quyén quy dinh;

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cip Gidy ching nhan theo quy dinh
cua phap luat (tre truong hop Bén mua/bén thué mua tu nguyén thuc hién tha tuc nay theo
thoa thuan tai diém h khoan 2 Biéu 5 caa hop dong nay);

d) Puoc toan quyeén so hitu, s dung va thyuc hién cac giao dich d6i véi can ho da mua/thué
mua theo quy dinh ctia phap luat, déng thoi duoc sir dung cac dich vu ha ting do doanh nghiép
dich vu cung cép truc tiép hoic théng qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban giao
cin ho theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha tang cua doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Giay chitng nhan sau khi di thanh toan du 100% tién mua/thué mua cin ho va cé4c loai
thué, phi, 1 phi lién quan dén can ho mua/thué mua theo thoa thuan trong hop dong nay va
theo quy dinh cua phép luat;



e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang ky
thuat va ha tang xa hoi theo dung noi dung, tién d6 du an di dugc phé duyét;

g) C6 quyén tir chéi nhan ban giao can ho néu Bén ban/bén cho thué mua khdng hoan thanh
viéc xay dung va dua vao str dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu, binh
thudng cua Bén mua/Bén thué mua theo ding thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 cua hop dong nay
hoic trong truong hop dién tich sir dung cin ho thuc té nhé hon/Ién hon 05% (nim phan trim)
so vai dién tich sir dung can ho ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao cin ho
trong trudng hop ndy khong bi coi 1a vi pham céac diéu kién ban giao cian ho cia Bén mua/bén
thué mua d6i véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua té chixc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh lap Ban
Quan tri nha chung cu noi ¢ can ho mua/thué mua khi c6 da diéu kién thanh 1ap Ban Quan tri
nha chung cu theo quy dinh cua phap luat;

i) Yéu cau Bén ban hd tro tha tuc thé chap cin ho da mua tai to chic tin dung trong truong
hop B&n mua c6 nhu cau thé chap cin ho tai té chuc tin dung;

K) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua nop kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thoa thuan
tai diém b khoan 3 Piéu 3 cua hop dong nay.

2. Nghia vy cua Bé&n mua/bén thué mua:

a) Thanh toan day du va dung han sb tién mua/thué mua cian ho va kinh phi bao tri phan so
hitu chung 2% theo thoa thuan tai Diéu 3 cua hop dong nay khdng phu thudc vao viéc co hay
khéng co6 thdng bao thanh toan tién mua/thué mua can ho cia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao can ho theo thoéa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay nhan ban giao cin hd, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém déi
V6i cdn ho di mua/thué mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao
hiém can thiét d6i véi moi rai ro, thiét hai lién quan dén can ho va bao hiém trach nhiém dan
su phu hgp véi quy dinh caa phép luat;

d) Ké tir ngay nhan ban giao cin hg, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua chua vao sir
dung can ho thi can h s€ duoc quan ly va bao tri theo ngi quy quan ly st dung nha chung cu
va Bén mua/bén thué mua phai tuan tha cac quy dinh dugc néu trong Ban noi quy quan ly st
dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va Ié phi theo quy dinh cia phap luat ma Bén mua/bén thué
mua phai ndp nhu thoa thuan tai Biéu 7 cua hop dong nay;



e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh,
thong tin lién lac,... va cac khoan thué, phi khéc phat sinh do nhu cau sir dung cua Bén
mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo thoa thuan quy
dinh tai khoan 4 Biéu 11 cua hop ddng nay, ké ca tredng hop Bén mua/bén thué mua khdng st
dung can ho da mua/thué mua;

h) Chap hanh cac quy dinh cia Quy ché quan Iy sir dung nha chung cu theo quy dinh phép luat
va Ban ndi quy quan Iy sir dung nha chung cu dinh kém theo hop ddng nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri, quan 1y van
hanh nha chung cu;

K) Sir dung cin ho dung muc dich dé & theo quy dinh caa Luat Nha & va theo thoa thuan trong
hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué mua khi vi
pham céc thoa thuan thudc dién phai nop phat hoic bdi thuong theo quy dinh trong hop dong
nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc ¢6 tham quyeén;

m) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢6 tham quyén khi vi
pham cac quy dinh v& quan ly, sir dung nha chung cu;

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1& phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan 1& phi trudc ba va cac loai thué, phi, I& phi c6 lién
quan dén viéc cap Giay chang nhan theo quy dinh cua phap luat khi Bén ban/bén cho thué
mua lam tha tuc cip Gidy ching nhan cho Bén mua/bén thué mua va trong qué trinh so hitu,
str dung cin ho ké tir thoi diém nhan ban giao can ho.

2. Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém nop thué va cac loai phi, 18 phi, chi phi (néu c6) theo
quy dinh cho Nha nudc khi thuc hién ban can h da mua/thué mua cho nguoi khac.

3. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém nop cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua
Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudce theo quy dinh cua phap luat.

4. Bén mua/bén thué mua thanh todn 12 thang phi dich vu quan 1y nha chung cu cho don vi
quan Iy van hanh ké tir ngay nhan ban giao Can Ho.

Piéu 8. Giao nhin cin hd
1. Biéu kién giao nhan cin ho:
Céc Bén thong nhit rang, viéc giao nhan Cin ho chi duoc tién hanh khi:

Bén ban/bén cho thué mua phai xay dung xong Cin ho theo thiét ké da duoc phé duyét, st



dung dang céac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dung ma Céc bén
da thoa thuan theo Phuy luc 01, Phu luc 02 cua hop dong, trir truong hop thoa thuan tai diém g
khoan 1 diéu 6 cua hop ddng nay;

Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh xay dung cac cdng trinh ha tang ky thuat theo tién do
ghi trong dur an da duoc phé duyét, bao dam két ndi vai hé thdng ha ting chung caa khu vuc.

Dién Tich St Dung Can Ho thuc té chénh léch phl hop theo quy dinh tai diéu 2 caa hop dong
nay.

Bén ban/bén cho thué mua sé ban giao Can hé cho Bén mua/bén thué mua khi Bén mua/bén
thué mua da thanh toan day du va dung han cac nghia vu dén han thanh toan duoc quy dinh tai
hop dng bao gém: (i) cac dot thanh toan theo quy dinh tai Phu luc 03, (ii) cac khoan tién dén
han phai thanh toan kém theo l4i phat, boi thuong vi pham hop dong (néu co), (iii) cac khoan
nop thué, 18 phi, phi theo quy dinh ciia Nha nudc (néu cd) va 100% Kinh Phi Bao Tri Phan So
Hiru Chung Nha Chung Cu va cac khoan tién khac (néu co).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao can ho cho Bén mua/bén thué mua vao ........ (ghi rd
thoi gian ban giao can hg).

Viéc ban giao can ho ¢ thé som hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay,
nhung khong duoc cham qua 30 (ba muoi) ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao can ho cho
Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai c6 van ban thdng bao cho Bén
mua/bén thué mua biét Iy do cham ban giao can ho.

Trudc ngay ban giao can ho la 10 (muoi) ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai giri van ban
théng bao cho B&n mua/bén thué mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao cin ho.

3. Can ho duoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo dang thiét ké da duoc duyét;
phai st dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dung ma
cac bén da thoa thuan theo hop dong, trir truong hop thoa thuan tai diém d khoan 1 Piéu 5 cua
hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao can ho theo thdng bao, Bén mua/bén thué mua hoac nguoi duoc uy
quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té can ho so véi théa thuan trong hop dong
nay, cling véi dai dién cia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich sir dung thuc té can
ho va ky vao bién ban ban giao can ho.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hoic nguoi duoc Bén mua/bén thué mua uy quyén hop
phap khong dén nhan ban giao cin ho theo thong bao cua Bén ban/bén cho thué mua trong thoi
han 15 (mudi 1am) ngay hodc dén kiém tra nhung khéng nhan ban giao can ho ma khéng co ly
do chinh dang (trir trudng hop thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 DBiéu 6 caa hop dong
nay) thi ké tir ngay dén han ban giao cin ho theo thong bao cua Bén ban/bén cho thué mua



duoc xem nhu Bén mua/bén thué mua da dong Y, chinh thic nhan ban giao can ho theo thyc té
va Bén ban/bén cho thué mua da thyc hién xong trach nhiém ban giao cian ho theo hop dong,
Bén mua/bén thué mua khong duwoc quyén néu bat ct 1y do khong hop 1y nao dé khdng nhén
ban giao can ho; viéc tir chdi nhan ban giao cin ho nhu vay s& duoc coi 12 Bén mua/bén thué
mua vi pham hop déng va s& duoc xir 1y theo quy dinh tai Diéu 12 cua hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cin hd, Bén mua/bén thué mua dugc toan
quyén st dung cian ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén can ho mua/thué mua, ké ca
trrong hop Bén mua/bén thué mua ¢ sir dung hay chua str dung can ho nay.

Piéu 9. Biao hanh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém bao hanh can ho da ban/cho thué mua theo dung
quy dinh tai Biéu 20 cua Luat Kinh doanh bat dong san, DBiéu 85 cua Luat Nha & va cac quy
dinh stra d6i, b6 sung cua Nha nudc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao can hé cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai thong bao
va cung cip cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dwa cong trinh nha
chung cu vao sir dung theo quy dinh caa phép luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao
hanh can ho.

3. Noi dung bao hanh nha & (ké ca cin ho trong nha chung cu ¢6 muc dich st dung hdn hop)
bao géom: sira chita, khac phuc cac hu hong vé két cau chinh cua nha & (dam, cot, tran san, mai,
tuong, cac phan 6p, lat, trat), cac thiét bi gan lién vai nha & nhu hé thong cac loai cua, hé
thdng cung cap chat dbt, duong day cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé thong cap nuée
sinh hoat, thoat nudc thai, khac phuc cac trudng hop nghiéng, 10n, sut nha o. Béi voi céc thiét
bi khac gan voi nha ¢ thi Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh theo quy dinh cua nha
san xuat hoac nha phan phéi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cin ho bang cach thay thé hoic
stra chita cac diém bi khuyét tat hoic thay thé cac trang thiét bi cing loai c6 chat luong tuong
duong hoic t6t hon. Viéc bao hanh bang céch thay thé hoic stra chita chi do Bén ban/bén cho
thué mua hoic Bén duoc Bén ban/bén cho thué mua uy quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng béo bang vin ban cho Bén ban/bén cho thué mua
khi cin ho ¢6 cac hu hong thuoc dién duoc bao hanh. Trong thai han 03 (ba) ngay, ké tir ngay
nhan dugc thdng bao cua Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém
thyc hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa thuan va theo quy dinh cta phap luat; Bén
mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh can hé.
Néu Bén béan/bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh ma gy thiét hai cho Bén
mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén mua/bén thué mua theo thiét
hai thuc té xay ra.



5. Can ho duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao sir dung
vé6i thoi han theo quy dinh caa phép luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh nha & dugc tinh tir
ngay Bén ban/bén cho thué mua ky bién ban nghiém thu dua nha & vao sir dung theo quy dinh
cta phap luat vé xay dyng. Cu thé nhu sau: Thoi gian bao hanh 13 60 (sau muoi) thang tinh tir
ngay Bén ban/bén cho thué mua ky Bién ban nghiém thu dua Can ho vao su dung theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung. Di voi thiét bi gan véi Can ho thi bao hanh theo quy dinh
ctia nha san Xuat.

6. Bén ban/bén cho thué mua khdng thuc hién bao hanh can ho trong cac truong hop sau day:
a) Truong hop hao mon va khau hao thong thuong,

b) Truong hop hu hong do 15i cia Bén mua/bén thué mua hoic cua bat ky ngudi s dung hodc
cua bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do su kién bat kha khang;
d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac truong hop khdng thudc noi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Biéu nay, bao
gom ca nhing thiét bi, bo phan gan lién cin ho do Bén mua/bén thué mua ty lap dat hoic tu
stra chira ma khong duogc sy dong y cua Bén ban/bén cho thué mua;

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Biéu ndy, viéc sta chita cac hu hong cua
can ho thuoc trach nhiém caa Bén mua/bén thué mua. Viéc bao tri Phan so hitu chung cua nha
chung cu duoc thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé nha ¢.

8. Bén mua/bén thué mua, nguoi quan ly, sir dung Can ho phai cho phép va tao diéu kién thuan
lgi cho nhén vién cua Bén ban/bén cho thué mua hay nhirng céng ty chuyén nghiép do Bén
ban/bén cho thué mua chi dinh dugc phép vao Can ho va cho phép ho dua vao Can ho nhitng
may mac, trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc bao hanh ndi trén. Khi thuc hién viéc bao
hanh nay nhan vién caa Bén ban/bén cho thué mua hay nhitng céng ty chuyén nghiép do Bén
ban/bén cho thué mua chi dinh phai han ché téi da moi bét tién c6 thé gay ra cho Bén mua/bén
thué mua va/hoic nguoi quan ly, sir dung Can ho va khong duoc gay ra bat ky thiét hai nao
cho Bén mua/bén thué mua va/hoac nguoi quan ly, st dung Can hd va cho cac tai san cua ho
trong Can hd. Néu gay thiét hai cho Bén mua/bén thué mua va/hodc ngudi quan ly, sir dung
Can ho va cho céc tai san cua ho trong Can hd thi Bén ban/bén cho thué mua va céng ty do
Bén ban/bén cho thué mua chi dinh c6 trach nhiém lién doi bdi thuong thiét hai thuc té phat
sinh.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chip can ho di mua cho t6 chic tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cap Gidy chung nhan thi Bén mua phai thong bao



truéc bang vin ban dé Bén ban cing Bén mua 1am cac thu tuc can thiét theo quy dinh cua to
chuc tin dung.

2. Trong truong hop Bén mua/bén thué mua chua nhan ban giao can ho tir Bén ban/bén cho
thué mua ma Bén mua/bén cho thué mua c6 nhu cau thyuc hién chuyén nhuong hop dong nay
cho bén tha ba thi cac bén phai thyc hién dung thu tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh
cuia phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén ban/bén cho thué mua khong duoc thu thém bat
ky mot khoan phi chuyén nhuong hop dong nao khi lam tha tuc xac nhan viéc chuyén nhuong
hop dong cho Bén mua/bén thué mua..

3. Hai bén théng nhat rang, Bén mua/bén thué mua chi dugc chuyén nhuong hop déng mua
ban ho cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat
dong san:

- Can ho khong dang trong tinh trang thé chap tai to chuc tin dung hoic khdng thudc dién bi
han ché chuyén nhuong theo quyét dinh ctia Co quan c6 tham quyén hozc khdng co tranh chap
v6i Bén thir ba, trir truong hop duoc t6 chie tin dung nhan thé chap dong v bang van ban dé
Bén mua chuyén nhwong hop dong cho Bén thu ba;

- Bén mua/bén thué mua d3 hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han, cac khoan phat
cham thanh toan va cac khoan tién bdi thuong thiét hai (néu co) lién quan dén Can ho da
mua/thué mua cho Bén ban/bén cho thué mua theo thoéa thuan trong hop dong nay;

- Bén tha ba nhan chuyén nhuong hop dong phai di diéu kién dugc mua/thué mua va so hitu
nha & tai Viét Nam theo quy dinh cta phéap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong
hop déng;

- Bén tha ba nhan chuyén nhuong hop déng phai cam két tuan thu cac thoa thuan cua Bén
ban/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua trong hop déng nay, tuan thu Ban noi quy
nha chung cu, cac Phu lyc dinh kém va cac thoa thuan bo sung (néu cd) tai ting thoi diém;

- Bén mua/bén thué mua va Bén tha ba nhan chuyén nhuwong cia Bén mua/bén thué mua phai
tu chiu trach nhiém thanh toan vé bat ky nghia vu nop thué, phi, 18 phi va chi phi nao phéat sinh
lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong nay.

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, nguoi mua lai nha & hoic bén
nhan chuyén nhuong hop dong mua ban/thué mua cian ho déu dugc hudong cac quyén va phai
thuc hién cac nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan trong hop dong nay va
trong Ban ndi quy quan Iy sir dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay.

5. Bén Ban/bén cho thué mua sé khong chiu trach nhiém di véi bat ky khoan thué, phi, 1& phi
va céc loai chi phi khac lién quan dén viéc chuyén nhuong giira Bén mua/bén thué mua va Bén
thir ba mua/thué mua lai Can ho hoic Bén thir ba nhan chuyén nhuong hop dong.



Piéu 11. Phan sé hiru riéng, phan sé hitu chung va viéc sir dung cin hd trong nha chung
cw

1. Bén mua/bén thué mua duoc quyén sé hiru riéng ddi véi dién tich cin ho dd mua/thué mua
theo thoa thuan caia hgp dong nay va cac trang thiét bi ki thuat sir dung riéng gan lién véi cin
ho nay theo Phu luc 01 hop dong; c6 quyén so hitu, s dung ddi véi phan dién tich, thiét bi
thugc s hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén so hitu riéng caa Bén ban/bén cho thué
mua bao gém: cac Can ho chua ban/cho thué mua cac ting thuong mai va céc dién tich thuong
mai, nha tré, toan bo dién tich dé xe 6 td va cac phan khac cha dau tu khong phan bd vao gia
tri dién tich sé hitu riéng ciia Can ho nhu quy dinh tai hop dong nay.

3. Céc phan dién tich va thiét bj thudc s hitu chung, sir dung chung ciia cac chii so hitu trong
nha chung cu bao gom:

- Khdng gian va hé thdng két cau chiu luc, trang thiét bi ky thuat ding chung trong Nha Chung
Cu bao gdm khung, cot, tuong chiu luc, tudong bao ngdi nha, twong phan chia cac Can hd, san,
mai, san thuong (néu o), hanh lang, cau thang b, thang may, dudng thoat hiém, 1ong xa rac
(néu co), hop ky thuat, hé thong cap dién, cap nudc, hé thong thong tin lién lac, phét thanh,
truyén hinh, thoat nudc, bé phdt, thu 16i, cau hoa, nha sinh hoat cong dong va cac phan khac
khong thudc phan sé hitu riéng cua chi s¢ hitu Nha chung cu;

- Hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két ndi véi Nha chung cu do, trir hé théng
ha tang k§ thuat sir dung vao muc dich coéng cong hoic thudc dién phai ban giao cho Nha nudc
hoac giao cho Bén ban/Bén cho thué mua quan ly theo noi dung du an da duogc phé duyét;

- D6i voi chd dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba
banh cho cac chi so hiru, ngudi sir dung Nha chung cu thi thudc quyén sé hitu chung, st dung
chung cua cac chu so hiru Nha chung cu;

4. Hai bén nhat tri thoa thuan mac kinh phi quan ly van hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao can ho cho Bén mua/bén thué mua
theo quy dinh tai Diéu 8 cua hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc
thanh 1ap va ky hop dong quan ly, van hanh nha & véi don vi quan ly van hanh, thi kinh phi
quan ly van hanh 1a: 9.000 ddng/m?/thang (duoc tinh theo dién tich théng thay). Mac phi nay
c6 thé dugc diéu chinh nhung phai duoc tinh toan hop ly cho phi hop véi thuc té va theo quy
dinh cua phap luat tai tirng thoi diém.

Bén mua/bén thué mua c6 nghia vu thanh toan Phi quan ly van hanh cho 12 (muoi hai) thang
dau tién ké tir ngay c6 thdng béo Ban giao thuc té cho don vi quan ly van hanh.



Phi quan 1y dugc sir dung dé thuc hién céc cong viéc, dich vu quan 1y van hanh chung cu ma
Bén ban/bén cho thué mua cung cap cho Bén mua/bén thué mua truée khi thanh lap Ban quan
tri Nha chung cu bao gém dich vu bao vé, vé sinh moéi truong, diét con tring, 1am vudn, chim
s6c cay xanh, vé sinh khu cdng cong, bai giit xe, thang may, thiét bj chita chay, may phat dién,
hé thong an ninh, chi phi dién, nuéc cua khu cdng cong va chi phi khac cho phan dién tich
thuoc sé hitu chung trong Nha Chung Cu.

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh Iap thi danh muc cac céng viéc, dich vu, muc
kinh phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cu s& do Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuan vai don vi quan ly van hanh nha chung cu.

¢) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi c6 nha chung cu c6
quy dinh vé gia quan ly van hanh nha chung cu thi muc kinh phi nay duoc dong theo quy dinh
cua Nha nudc, trir treong hop cac bén co thoa thuan khac.

d) Gia st dung cé4c dich vu gia ting (nhu sir dung bé boi, gym.,... chi thu khi c6 nhu cau sir
dung) theo quy dinh cua don vi cung cap dich vu tai tirng thoi diém phi hop quy dinh phép
luat (néu c6) va chi thu theo nhu cau st dung thuc té cta cu dan.

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop ddng

1. Hai bén thdng nhét hinh thie, cach thic xir Iy vi pham khi Bén mua/bén thué mua cham tré
thanh toan tién mua/thué mua cin ho nhu sau:

- Néu qué 10 (mudi) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua/thué mua cin ho theo
thoa thuan tai khoan 3 Diéu 3 va Phu luc 03 cua hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua
khdng thuc hién thanh toan thi s& bi tinh 14i suat phat qua han trén tong sb tién cham thanh
toan 1a 0,05% trén ngay trén tong sé tién cham thanh toan va thoi gian cham thanh toan (dwoc
tinh bét dau tir ngy phai thanh toan dén ngay thuc tra);

- Trong qua trinh thuc hién Hop Pong, néu thai gian cham thanh toan cia mdi dot qua 30 (ba
muoi) ngay va/hoic téng thoi gian Bén mua/bén thué mua tré han thanh toan cua tat ca cac dot
phai thanh toan theo thoa thuan tai khoan 3 diéu 3 va Phu lyc 03 cua hop dong nay vuot qua
90 (chin muoi) ngay thi Bén Ban c6 quyén don phuong cham dut hgp dong theo thoa thuan tai
Diéu 15 cua Hop dong nay.

Trong trudong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwgc quyén ban cin ho cho khéch hang khéc
ma khong can c6 su déng ¥ ciia Bén mua/bén thué mua nhung phai thdng béo bang vin ban
cho Bé&n mua/bén thué mua biét trudc it nhat 30 (ba mwoi) ngay. Bén ban/bén cho thué mua s&
hoan tra lai sb tién ma Bén mua/bén thué mua di thanh toan (khong tinh 14i sudt) sau khi da
khau trir cac khoang Bén mua/bén thué mua phai thanh toan theo hop dong (phi phat vi pham
vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop ddng nay bang 12% (Muoi hai phan trim) tong
gia tri hop dong (chua tinh thué), bdi thuong thiét hai,...). Thoi diém Bén ban/bén cho thué



mua thanh toan cho Bén mua/bén thué mua la khi Bén ban/bén thué mua hoan thanh viéc ban
Can ho cho Bén thu ba.

2. Hai bén théng nhét hinh thire, cach thire xir Iy vi pham khi Bén ban/bén cho thué mua cham
tré ban giao cin ho cho Bén mua/bén thué mua nhu sau:

- Néu Bén mua/bén thué mua di thanh toan tién mua/thué mua cin ho theo tién d6 thoa thuan
trong hop dong nay nhung qua thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué
mua phai ban giao can ho theo thoa thuan tai Piéu 8 cua hop déng ndy ma Bén ban/bén cho
thué mua van chua ban giao cian ho cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua
phai thanh toan cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham véi 1di suit 0,05% trén
ngay trén trén tong sb tién ma Bén mua/bén thué mua di thanh toan cho Bén ban/bén cho thué
mua va duoc tinh tir ngay phai ban giao theo thoa thuan dén ngay Bén ban/bén cho thué mua
ban giao can ho thyc té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao cin ho qua 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay
phai ban giao can ho theo thoa thuan tai Diéu 8 cua hop déng nay thi Bén mua/bén thué mua
c6 quyeén tiép tuc thuc hién hop dong nay vai thoa thuan bd sung vé thoi diém ban giao can ho
méi hodc don phuong cham dut hop dong theo thoa thuan tai Biéu 15 ciia hop dong nay.

Trong trudng hop ndy, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bo sé tién ma Bén
mua/bén thué mua da thanh toan (khong tinh 14i sudt) va boi thuong cho Bén mua/bén thué
mua khoan tién phat vi pham hop dong tuong duong véi 12% ( muoi hai phan trim) téng gia
tri hop dong nay (chua tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao cin ho theo théng bao cua Bén ban/bén cho thué mua va cin
ho da du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua
khdng nhan ban giao thi:

- Bén ban/bén cho thué mua s& khong chiu bat ky trach nhiém nao lién quan dén Can ho va
Bén mua/bén thué mua mac nhién dugc xem la da nhan ban giao.

- Truong hop dién tich ban giao thuc té c6 chénh léch so vai dién tich tam tinh néu tai diéu 2
cia hop doéng nay thi cin cir vao dién tich do dat thuc té theo Bién ban ban giao do Bén
ban/bén cho thué mua lap dé Cac Bén giai quyét phan dién tich chénh léch theo quy dinh tai
diéu 2 cua hop dong nay.

Piéu 13. Cam két caa cac bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Can ho néu tai Piéu 2 cua hop dong nay khong thuoc dién da ban/cho thué mua cho nguoi
khéac, khéng thudc dién bi cim ban/cho thué mua theo quy dinh cua phép luat;



b) Cin ho néu tai Diéu 2 cua hop dong nay duoc xay dung theo ding quy hoach, dung thiét ké
va c4c ban v& duoc duyét di cung cip cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chit lugng va
dung cac vat liéu xay dung theo thuan trong hop dong nay:;

2. Bén mua/bén thué mua cam két:
a) Da tim hiéu, xem xét ki théng tin vé cin ho mua/thué mua;

b) PBa dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cip ban sao céc gidy to, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén cian ho, Bén mua/bén thué mua d3 doc can than va hiéu cac quy dinh cua
hop déng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim hiéu moi véan dé
ma Bén mua/bén thué mua cho 1 can thiét ¢é kiém tra mic d6 chinh xac cua cac gidy to, tai
liéu va thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua can ho theo hgp dong nay 1a hop phap, khong co tranh chap véi Bén
thi ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khdng phai chiu trach nhiém ddi voi viéc tranh chap
khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop
ddng nay. Trong truong hop co tranh chap vé khoan tién mua/thué mua cin ho nay thi hop
ddng nay van cé hiéu luc ddi véi hai bén;

d) Cung cip céc giay to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh cua
phap luat dé 1am thu tuc cp Gidy ching nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Viéc ky két hop dong nay gitra cac bén 1a hoan toan tu nguyeén, khong bi ép budc, lira doi.

4. Trong trudng hop mot hoic nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan nha
nuéc c6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap ly hoic khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cia hop dong nay van cé hiéu
lyc thi hanh ddi vai hai bén. Hai bén s& thdng nhat sira doi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo
hiéu hoac khong c6 gia tri phap Iy hoic khong thé thi hanh theo quy dinh caa phap luat va pha
hop vai y chi caa hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién diing cac thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.

Piéu 14. Sw kién bat kha khang

1. Cac bén nhat tri thoa thuan mat trong cac truong hop sau day duoc coi 1a su kién bat kha
khéng:

a) Do chién tranh hoac do thién tai hoic do thay d6i chinh séach phap luat cua Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh cia co quan nha nudc c6 tham quyén hoic cac trudng hop
khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thuoc dién phai di cap ctu tai co so y té;



2. Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khéng duoc coi 1a truong hop bt kha
khang.

3. Khi xuét hién mét trong céc tredng hop bt kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu nay
thi bén bj tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thdng béo bang van ban hoic thdng bao
truc tiép cho bén con lai biét trong thai han 07 (bay) ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat
kha khang (néu c6 giay to ching minh vé ly do bat kha khang thi bén bj tic dong phai xuat
trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khéng thuc hién dugc
nghia vu caa minh s& khéng bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a
co s& dé bén con lai 6 quyén cham dat hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cua cac bén s& duoc tam dirng trong thoi gian xay ra
su kién bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu ciia minh sau khi su kién bat
kha khang cham dut, trir trudng hop quy dinh tai diém @ khoan 1 Biéu 15 cua hop dong nay.

Piéu 15. Cham dit hep dong
1. Hop ddng nay dugc cham dut khi xay ra mot trong cac truong hop sau ddy:

a) Hai bén déng y chdm duat hop dong bang vin ban. Trong truong hop nay, hai bén lap vin
ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh todn tién mua/thué mua cian ho theo thoa thuan tai
khoan 1 Diéu 12 cua hop dong nay;

c) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao cin ho theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu 12 cua
hop ddng nay; hoic Dién tich sir dung can ho thuc té nhé hon/lén hon tir 05% (nim phan
tram) tré 1én so véi Dién tich sir dung can ho theo diém g khoan 1 diéu 6 cua hop dong.

d) Bén Mua dé nghi cham dit Hop DPong nay va dwoc sy chip thuan bang vian ban cia Bén
Ban;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc duge dé
tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han 120 (mét trim hai muoi) ngay, ké tir ngay
xay ra su Kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khéc thi mét trong hai bén
c6 quyén don phuong cham dit hgp ddng nay va viéc cham dit hop dong nay khong duoc coi
la vi pham hop dong.

2. Hau qua do cham dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay:

- Céc Bén thong nhat rang mot trong hai Bén khong duoc don phwong chdm dut hop dong
ngoai cac truong hop quy dinh tai hop ddng nay va thudc truong hop Su kién bat kha khang
theo diém d khoan 1 diéu 15 cua hop dong néu khong dugc Bén con lai chap thuan trude bang
van ban.



- Trong trudong hop Hop dong cham dut thude diém d khoan 1 diéu 15 caa Hop Ddng hoac cac
truong hop viéc vi pham cia Bén mua/bén thué mua dan dén viéc Bén ban/bén cho thué mua
cham dat hop déng. Bén mua/bén thué mua sé& thanh toan cho Bén béan/bén cho thué mua lai
phat sinh do cham thuc hién hop ddng (néu c6) va cac khoan thué, phi, 1& phi khac theo thoa
thuan cua Cac Bén.

- Trong trudng hop hop déng cham dut do viéc vi pham cua Bén mua/bén thué mua ngoai
truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 diéu 15 va quy dinh khac trong hop déng, Bén
mua/bén thué mua s& phai thanh toan cho bén ban/bén cho thué mua: chi phi béi thuong thiét
hai (néu c6), 14 cham tra (néu c6) va Bén mua/bén thué mua s& mat toan bo sé tién da thanh
toan cho Bén ban/bén cho thué mua.

- Trong trudng hop hop dong cham duat thuoc diém ¢ khoan 1 diéu 15 caa hop dong, Bén
ban/bén cho thué mua s& thanh toan cho Bén mua/bén thué mua: chi phi boi thuong thiét hai
(néu c0), 1ai cham tra (néu co), phi phat vi pham theo thoa thuan hop déng bang 12% ( muoi
hai phan trim) gia tri hop dong (chua bao gdm thué) va Bén ban/bén cho thué mua phai hoan
tra cho Bén mua/bén thué mua toan bo sé tién ma Bé&n mua/bén thué mua da thanh toan.

- Trong truong hop hop déng cham dut do viéc vi pham cua Bén ban/bén cho thué mua ngoai
truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 diéu 15 caa hop dong va quy dinh khéac trong hop
dong, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra cho Bén mua/bén thué mua toan bo sé tien ma
Bén mua/bén thué mua di thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua va mot khoan tién phat
bang véi sb tién Bén mua/bén thué mua di thanh toan.

3. Thoi diém thanh toan:

Céc Bén cam két s& tién hanh thanh toan toan bo sé tién phai hoan tra cho nhau trong khoang
thoi gian tdi da 1a 30 (ba muoi) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc yéu cau bang vin ban cua
Bén bi vi pham.

Piéu 16. Thong bao
1. bia chi dé Cac Bén nhan thdng bao cua bén kia
- Guri cho Bén Ban:
PHONG KINH DOANH - CONG TY TNHH MTV BAT PONG SAN PHU TAI

Pia chi: Tang 2, Toéa nha Pha Tai, S6 278 duong Nguyén Thi Pinh, Phuong Nguyén Van Ci,
thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

bién thoai : 0256 3847 078 Fax: (08) 6269 8181
- Gui cho Bén Mua:

Truong hop Bén Mua c6 tir 02 (hai) ngudi tré 18n, moi dan chiéu dén Bén Mua trong Hop



ddng nay c6 nghia 1a dan chiéu dén ting nguoi cia Bén Mua. Pé thuan tién, nhiing nguoi
thuoc Bén Mua tai ddy ddng y uy quyén cho ngudi duge néu tén dau tién thuoc Bén Mua la
ngudi dai dién theo uy quyén dé nhan céc thong bao, yéu cau khiéu nai hoic thu tir giao dich
v6i Bén Bén lién quan dén Hop dong nay.

biénthoai: .......ccoeevvvveiiiieecciee, Emaili....cooviiie,

2. Bat ky thdng bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong nay phai
duoc lap thanh vin ban va guii dén Bén con lai nhu dia chi lién hé da néu tai Hop Bong nay.

Hinh thirc thong béo gitta cac bén: Thong qua thu, thu dién tir, dién tin, giao truc tiép.

3. Hai Bén thong nhat rang, cac théng bao, yéu cau, khiéu nai duoc coi la da nhan néu gui dén
dung dia chi, dang tén nguoi nhan thong bao, ding hinh thac théng bao theo thoa thuan tai
khoan 1, khoan 2 diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

- Vao ngay gtri trong treong hop thu giao tan tay va co chir ky cua ngudi nhan théng béo;
- Vao ngay dong dau buu dién trong truong hop gui thong béo bang thu chuyén phét nhanh;

- Va0 ngay gui trong trong trudng hop théng bao bang thu dién tir khi dung dia chi email dugc
cung cap tai khoan 1 diéu nay.

4. Cé4c Bén phai thong béo bang van ban cho nhau biét néu c6 thay doi vé dia chi, hinh thic va
tén ngudi nhan thong bao dé loai trir; néu khi di c6 thay doi vé dia chi, hinh thic, tén nguoi
nhan théng bdo ma Bén c6 thay d6i khong théng béo lai cho Bén kia biét thi Bén gui thong
bao khéng chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay doi khéng nhan duoc cac van ban théng béo.

Piéu 17. C4c théa thuan khac

Ngoai cac thoa thuan da néu tai cac diéu khoan, diém trong hop dong nay thi hai bén c6 thé
thoa thuan thém céac noi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén tu thoa thuan thém tai diéu
nay ciing nhu tai cac diéu, khoan, diém khéc trong toan bo hop dong nay phai khong trai véi
cac ndi dung di dugc quy dinh tai hop déng nay va phai pht hop véi quy dinh cua phap luat
va khong duoc trai dao dirc Xa hoi.

biéu 18. Giai quyét tranh chap

Céc bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thic, hinh thirc giai quyét tranh chap vé cac noi
dung cua hop dong khi cé tranh chap phat sinh va lya chon.............. (co quan Toa an) dé giai
quyét theo quy dinh phép luat khi hai bén khong tu thoa thuan giai quyét duoc.



Piéu 19. Hiéu luc caa hep dong
1. Hop ddng nay c6 hiéu luc tir ngay ky.
2. Hop dong nay ¢6 19 (mudi chin) diéu, voi 25 (hai muoi lam) trang, duoc 1ap thanh 04 (bdn)
ban va c0 gié tri phap ly nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gitr 01 (mét) ban, Bén ban/bén cho
thué mua git 03 (ba) ban dé luu trit, 1am tha tuc nop thué, phi, 1& phi va thu tuc cap Gidy
ching nhan cho Bén mua/bén thué mua.
3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban vé thiét ké mat bang cian ho mua ban/thué mua, 01 ban vé
thiét ké mat bang ting c6 cin ho mua ban/thué mua, 01 ban néi quy quan ly sir dung nha
chung cu, 01 ban danh muc vat li¢u xay dung can ho.
Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac stra ddi, bd sung theo thoa thuan cua hai bén 13 noi
dung khdng tach roi hop déng nay va cé hiéu luc thi hanh d6i véi hai bén.
4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i noi dung cua hop dong nay thi phai 1ap bing
van ban c0 chir ky cua ca hai bén.

BEN BAN BEN MUA

GIAM POC (Bang viéc ky tén dudi ddy, Bén Mua xdc nhdn di
doc va hiéu rd ngi dung ciia Hop dong nay)



PHU LUC 01

MO TA KHU CAN HQ
(Pinh kém Hop dong Mua ban Can ho So: ......... /HDMBCH/BDSPT-PTR)
STT NOI DUNG CHI TIET
1 Tén goi Khu can ho Tén thuong mai la Phu Tai Residence
9 Dia chi DBuong Lé Buc Tho, Phuong Hai Cang,
: Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh

3 Dién tich khu dét 5.830 m°
4 Tang cao 33 tang
5 Tang ham 02 tang
6 thleu cao cong trinh (tir nén san dén 113.6 m

dinh mar)
7 Mat d6 xay dung 40%
8 S6 lugng Can ho trong toa nha cua Khu 634 cin

can ho




BAN VE MAT BANG CAN HOQ VA VI TRi CAN HQ
Chung cu: PhuTai Residence
Mai cin ho: PTR......... (Tang ....., Cain h9 $6 ......)
Dién tich théng thay: 65,46 m?
Dién tich tim tuong: 72,62 m?

P HHACH

pili

10460

MAT BANG CAN HO

SO BO V] TRI CAN HO

Ghi chu:
.. Bwong gici han diégn tich Can hd




PHONG KHACH

PHU LUC 02
DANH MUC THIET BI VA VAT LIEU HOAN THIEN
(Pinh kém Hop dong Mua ban Can ho Sé: ...../HDMBCH/BDSPT-PTR)

Viglacer hoa
1 San Gach bong kinh 600x600mm \glacera Ouc
twong duong
Xa h, t0 trat, b3 i . o : Maxilite — ICI
2 Tuong ay gac\ ;10 t Aat, ba matit, Son Son nudc hoan thién mau trang Sofl axilite — 1C
nudc hoan thién hoac tuong duong
Hé tran:  Vinh
Khung trdn chim, tm thach cao | TUoNg hodc tuong
3 | Tran T4m thach cao ba Mastic, son nuéc hoan thien | dUong
mau trang Son: Maxilite — ICI
hodc twong duong
4 Cira chinh Can | CU@ 90 €0ng nghi¢p Khung g6 ghép, canh MDF | An Cuong hoic
ho Phu kién Imundex chong chay tuong duong
5 | Khda cira chinh | Khoa cua dién tir Khéa ma sé, thé tir va khoa co Imundex hogc
twong duong

Cung cap hé ky thuat cho san,

Ong dong Ruby,

Hé théng ma N N ) ong  thoat yC
6 ¢ thong may bao gom ong dong, ong thoat 0\9 od nu?

lanh nwden dav dien. CB Binh  Minh hoac

gung, day diefl, tuong duong.

Cua 10 gia ) Nhom GranDo (D6
7 Cua nhom he XingFa, Phu | r e e Thanh) hodc twon

(cua I0a hai kién KinLong chinh hang ' g

canh) duong

8 | Thiét bi dién

Cong tic, 6 cim dién, dién s Panasonic hoic
. . Theo thiét ke

thoai, internet, tivi tuong duong

Bang dién chinh (dm tudng) Theo thiét ké

He:: thong lién lac can ho Két néi can hé véi sanh 13 tan Samsung hoic

(video door phone) tuong duong




Dén tran: Bong led tiét kiém
dién

Theo thiét ké

bién Quang hoac
tuong duong

9 Len chan tuong

Gb cong nghiép

Theo thiét ké

An Cuong hoac

tuong duong
PHONG NGU
. X A . f ot x An Cuong hoic
1 San Go cong nghi¢p Theo thiét ke o Luong 4
tuong duong
Xa h, t trat, ba matit . N Maxilite — ICI hoa
2 Tuong ay gac\, O.Aa , ba matit, Son Son nudc hoan thién mau trang axilite — ICI hogc
nuéc hoan thién tuong duong
Hé tran:  Vinh
Khung tran chim, tdm thach cao Tuong hogc tuong
3 | Tran T4m thach cao ba Mastic, son nuéc hoan thign | dUong
mau trang Son: Maxilite — ICI
hodc twong duong
. I . Khung gd ghép, canh MDF | An Cuong hoic
4 Cira di Cira go céng nghiép P g; go gnep n tuong ?
chong am tuong duong
L , - . Imundex hoac
5 Khéa ctra Khéa tay gat, chan ctra Inox mo
twong duong

Hé théng may

Cung cip hé ky thuat cho sén,

Ong dong Ruby,
ong thoat nudc

6 lanh baq gom ong fiong: ong thoat Binh Minh hoic
nudc ngung, day dién, CB
twong duong.
. hé Do (b6
Lz Cira nhom hé XingFa, Phu T N \om Gral} 0 (B0
7 Cura so e s Theo thiet ke Thanh) hoic tuong
kién KinLong chinh hang
duong
Thiét bi dién (_:o_ng tac, 6 cam dién, internet, Theo thiét ké Panasonic hoac
tivi tuong duong
8

Pén tran co ban

Boéng Led tiét kiém dién

Theo thiét ké

bién Quang hoac
tuong duong

9 Len chan tuong

Gb cong nghiép

Theo thiét ké

An Cuong hoac
tuong duong

PHONG VE SINH CHUNG




San

Gach ceramic nham

300x300mm chéng truot

Viglacera hoac

tuong duong
. . ) Viglacera hoac
2 Tuwong Gach ceramic nham 300x600mm nham g ¢
tuong tuong
Hé tran:  Vinh
Khung trin chim, tm thach cao | TWONg hodc tuong
3 | Tran T4m thach cao chéng 4m ba Mastic, son nuoc | d4Ong
hoan thi¢n mau trang Son: Maxilite — ICI
hoéc tuong duong
4 e Cita nh Khung xuong thép va gd gia | Lecmax hodc twong
ua ua nhua cuong canh 5 16p (2 16p nhua | duong
ABS), van gia go.
] ) Neo hoa
5 Khoa ctra Khéa Inox 304 mo €0 hoac twong
duong
) Vanity: An Cuong
P Chau rra St men tran . , _ 5
Chau rua +Vinit 1|I<hun " 5 ahé chgng Vanity 2 canh MDF chéng 4m, hodc tuong duong
g | Tvanity+ Voi . +yv\. "glg gnep 9| mat ta da Solid Suface Chau. voi ria: Toto
fita + Guong soi nudc + VOi rira Inox au, :
. \ hodc tuong duong
trang thay
Guong soi Kinh trang thay Viét Nam
: Kinh cuong | hu kién Inox | Viét Nhat hoa
Kinh trong suét i cuong fuc, phu Kieh Ino ¢t at - hoac
) 304 tuong duong
7 | Phong tam dang
Sen tim szn cam tay treo twong, cum voi | Toto hoac tuong
Xa duong
Hé thdng mé . .
8 e_:,t o,g il Nguon cho san
nudc noéng
NN . Bon cau 2 khoi, voi xi T ho
9 Bon cau, voi xit | Sir men trang f) n cau o, VoI xit dang | Toto hogc twong
day. duong
. A . . . HiWin hoic t
10 | Phuki¢n Lo giay VS, méc ao TC nha san xuat ac tuong
duong
. HiWin hoac t
11 | H6 gathunusc | Inox 304 100x100 ac tuong
duong
12 | Thiét bi dién Cong tic, 6 cam dién Theo thiét ké

Panasonic hoac




tuong duong

13

Pén chiéu sang
co ban

Bo6ng led tiét kiém dién

Theo thiét ké

Rang Doéng hoac
twong duong

PHONG VE SINH MASTER

San

Gach ceramic phi men mo

300x300mm chdng truot

Viglacera hoac

twong duong
. . , . , Viglacera hoac
2 Tuong Gach ceramic pha men mo 300x600mm nham
tuong tuong
Hé tran:  Vinh
Khung trdn chim, tm thach cao | TUoNg hoac tuong
3 | Tran T4m thach cao chéng 4m ba Mastic, son nuéc | SUONg
hoan thign mau trang Son: Maxilite — ICI
hodc twong duong
e Ca nh Khung xuong thép va gb gia | Lecmax hoic tuong
ua ua nhua cudng canh 5 16p (2 16p nhya | duong
ABS), van gia go.
. . Neo hoac tw

5 Khoa ctra Khoa Inox 304 mo ac one

duong
Vanity: An Cuong
R , , P hodc tuong duon
A .. | Chau roa S& men tran . ) Lz : & &
Chau rea +Va i llih v 5 ohe h? g Vanity 2 canh MDF chong am,

g | +Vvanitys voi | TVaY FIRG B9 STER ENONG | st ti 4 Solid Suface Chau, voi ria:
reat+ Guong soi nu6C + Vol rira Inox Toto hoac tuong
trang thay duong

Guong soi Kinh trang thuy Viét Nam
. , } , Kinh cuong luc, phu kién Inox | Viét Nhat hoac
7 Phong tam duang | Kinh trong suot 'nh erong uc, Phu K¢ ¢ ¢ a
304 twong duong
Sen tm S?n cam tay treo twong, cum voi | Toto hoac tuong
Xa duong
Hé thong mé . .

8 e,t 0,9 i Nguon cho san
nudc néng

9 | Boncau, voixit | Sir men trang Bon cau 2 khdi, voi xit dang | Toto hoic twong




day. duong
- A~ « L 7 7 N r H-W.n h a t
10 | Phukién Lo giay VS, méc ao TC nha san xuat IWVIn hoac tuong
duong
. HiWin hoac t
11 | Hé ga thunuéc | Inox 304 100x100 'WVIn hoge twong
duong
12 | Thiétbidien | Céng tic, 6 cim dién Theo thiét ké Panasonic  hoac
twong duong
13 | Denchitusang | g e tiét kiem dien Theo thiét ké Rang  Dong  hodc
co ban twong duong
BEP VA PHONG AN
Viglacera ho3
1 San Gach bong kinh 600x600mm 'glacera Noge
twong duong
Hé tran:  Vinh
Khung tran chim, tim thach cao Tuong hogc tuong
2 | Trdn T4m thach cao ba Mastic, son nuéc hoan thign | dUong
mau trang Son: Maxilite — ICI
hodc twong duong
Thang ta MFC chéng am 16mm
hoan thién MS 104SH
Canh ta MDF chéng am 17mm
, , L An thién pha hoan thien | An Cuong hoa
3 | Tubép T bép trén va ta bép dudi hoan thien pha hoan thien | An Cuong hodc
PARC 70/backer 101 twong dwong
Tay ndm vét canh
Ban 1& giam chin va moc
treo/Bas;
Thang ta MFC chéng 4am 16mm
hoan thién MS 104SH
Céanh ta, gia giam, len chan: su
Ta bép dudi dung MDF chéng am 17mm,
hoan thién PARC 70/backer 101
Thing ta Sink: TAm chong nudc
WPB 18mm.
Hau: MDF chéng am 6mm MS




104SH.
Tay nam vét canh.

Ban I& giam chan, chan nhya.

Mt bép

ba Solid Surface

Tring

An Cuong hoac
tuong duong

Kinh 6p bép

Kinh mau

Kinh cuong lec 5mm mau theo
thiét ké

An Cuong hoac
tuong duong

Chau rua va voi
chau

Chau rura doi inox 304, voi
chau

Chéu déi Inox 304. R0 loc rac
bang inox 304, b x4 rac théng
minh ngan mui hiéu qua va
chéng ngung tu nudc dudi day
chau.

Kich thuoc: W780xD430xH210

Voi inox 304, bo loc tao bot,
chéng ving nuéc.

Malloca hoac tuong
duong

Thiét bi dién

Cong tac, 6 cam dién (cho bép
dién tiryhong ngoai)

Theo thiét ké

Panasonic hoic
tuong duong

Dén tran chiéu

Bong led tiét kiém dién

Theo thiét ké

bién Quang hoic

sang co ban tuong duong
LOGIA/SAN PHOI
. . , . 400x400 chong truot hoac theo | Viglacera hoac
San Gach ceramic phi men mo it
thiet ke. tuong duong
Xay gach, tb trat, ba matit N N Maxilite — ICI hoac
Tudng }/ga N 4 matit, Son Son nudc hoan thién mau trang ¢
nudc hoan thién tuong duong
N N Tran bé tong trét vira, ba Mastic, | Son Dulux — ICI
Tran Tran bé tong , A i <
son nudc hoan thién mau trang | hoac tuong duong
A " . Nho Do (b6
mao/lta kién KinLong chinh hang : £

duong

Nudc cap cho
may giat

Diém dau ndi nuc cap

Theo thiét ké.

Thiét bi dién

Cong tic, 6 cim dién

Theo thiét ké

Panasonic hoac

tuong duong




tngli:Z ?I)(8inh cuong lyc an Nhom GranDo (B6
2| Lancan Kinh cuong luc, tay vin Inox | 08" +-2¢ MM Thanh), kinh Vit
304 loai dng tron @60 San phoi (03PN): Lam nhoém | Nhat hodc twong
hop. duong
Séan phoi (02PN): Lam sit
A HiWin hoac t
8 | Hogathunudc | Inox 304 100x100 IVVin hodc tuong
duong

Lueu y: Bén A ¢6 quyen thay thé thiét bj va vt liéu trong bang trén bang nhan hiéu co gia tri fwong dirong
hodc cao cdp hon.

BEN BAN BEN MUA
GIAM POC



PHU LUC 03

LICH TRINH THANH TOAN
(Pinh kém Hop dong Mua ban Can ho Sé: ....../HPMBCH/BDSPT-PTR)

Dot Néi dung Ty 1é S6 tién Tién do
Dot 1 | Ngay khi ky Hop Dé 30% T
Y gay khi Ky Aop vong 0 (ddng)
0% .
° (dong)
Pot 2 g}vlongA bao ‘ nhan ban giao
an HO (Ngay ..../...../........ ) 2%
iy e
bao tri (dong)
Pot 3 6(3 ngay ké tir ngay ban giao 20% e
Can ho. (dong)
Dot 4 1%0 ngay ké tir ngay ban giao 25% e
Can ho. (dong)
Thong bao nhan ban giao o, | e
Bot> | Gidy Chimg Nhan. 3% (déng)
Gia tri can h9 (Chwa co6 phi bao tri) | 100% L
(dong)
G‘la tri can h¢ (Pa bao gom phi bao 102% e
tri) (d6ng)

BEN BAN
GIAM POC

BEN MUA




PHU LUC 04
CAC MAU VAN BAN
(Pinh kém Hop dong Mua ban Can ho Sé:......./ HDMBCH/BDSPT-PTR)
MAU 1: THONG BAO NHAN BAN GIAO CAN HQ
Quy Nhon, ngay ...... thang ...... nam 20....
KINN QU ONG/BA: ...ttt sttt
D ) T- o ) AR

Can ct Hop Pong Mua Béan Can Ho sb: ........./HPMBCH/BPSPT-PTR ngay ......
thang ...... nam 20.... gitta Cong ty TNHH MTV Bat dong san Phi Tai va Ong/Ba
.............................. (“Hop Pong Mua Ban”)

Chng t6i tran trong théng béo véi Quy Ong/Ba rang Can Ho $6 ..... tang ..... thudc
Nha Chung Cu cua Du An Chung cu cao tang ho sinh thai Pam Pdng Pa (Tén
thuong mai: Phu Tai Residence) da hoan thanh xay dung phu hop véi quy dinh cua
Hop Pong Mua Ban Can Ho, cu thé nhu sau:

1. Dién Tich Str Dung Can Ho theo Hop Bdng Mua Bén: ..... m%;
2. Dién Tich Sir Dung Can Ho thuc té: ..... m%;

3. Ty lé chénh léch gitra dién tich thuc té va dién tich sir dung theo Hop Pdng Mua
Bén: tang/giam ..... %;

4. Giétri Can Ho thay d6i: ting/giam ..... VND (Bang chir: ............ )

Nay, bing théng bao nay, ching t6i thong béo téi Quy Ong/Ba vé viéc nhan ban giao

Can Ho va thanh toan Gia Ban Can H cung céc khoan tién lién quan nhu sau:

1. Ngay ban giao: ...../[....[......

2. Thoi gian ban giao: ...../[....[.....

3. Dia di€m: oo

4. Thanh toan:

4.1. Céc khoan phai tra 1a ... VND (Bang chir: ............... ) gom:

- Khoan thanh toan Gia Ban Can Ho dot .....: ...... VND (Bang chit: ............... )i
- Phan ting thém cua gia tri Can Ho: ...... VND (Bang chif: ............... );

- Kinh phi bao tri: ...... VNP (Bang chit: ............... );

- Céc khoan phat cham thanh toan: ...... VND (Bang chii: ............... ).

4.2. Céac khoan giam trir 1a .... VND (Bang chif: ............... ) gom:



- Phan giam di gia tri Can HoO (do giam dién tich): ...... VND (Bing chit:

............... );
- Phan phat cham tién d6 cua Chat Pau Tu: ...... VNP (Bang chit: ............... ).
Nhu vay, s6 tién ma Quy Ong/Ba phai nop trudc khi dén nhan ban giao Can Ho bang
4.1)-4.2)=.... VNP (Bing chir: ............... );

Trong vong 15 (mudi ldm) ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao nay, dé nghi Quy
Ong/Ba thanh toan cho ching toi toan bo sé tién: ...... VNP (Bang chir: ............... )

Tran trong cam on su hop tac Quy Ong/Bal!
TM. CONG TY

Luuy:

- Chiing t6i xin lwu y rang Quy Ong/Ba c6 trach nhi¢m thanh toan s6 tién néu trén va nhan
ban giao Can Ho trong vong .... (....) ngay ké tir ngay .....[.....[.....

- Néu qua thoi han néu trén, ching tdi c6 quyen yéu cau thanh toén tién Iai cham thanh toan
va cac quyeén khac theo quy dinh cua Hop Pong Mua Ban Can H¢ da ky.

- Khi dén nhn ban giao Can Ho dé nghi Quy Ong/Ba mang theo ban géc cuia: Hop Bong Mua
Béan Can Hg; giay to tly than chimg minh la nguoi ding tén mua Can HY trén hodc nguoi
dugc uy quyen (co Hop dong uy quyen dugc xac nhan cong ching) va cac gidy to chung
minh da hoan thanh nghia vy tai chinh theo quy dinh tai Hop BPong Mua Ban Can Ho.

- Trong truong hop Quy Ong/Ba khong thé dén dé ban giao Can Ho, Quy Ong/Ba ¢ trach

nhiém gui thong bao dén Chu Pau Tu theo quy dinh tai Muc 1.3 Khoan 1 Piéu 8 cua Hop
DPong Mua Ban Can Ho.




MAU 2: THONG BAO THAY POI THONG TIN
V/v: Théng bdo thay doi thong tin cia Bén Mua

Quy Nhon, ngay ...... thang ...... nam 20....

KN QI CONG LY ettt a et e e beesaeenaeenbeeneeneas
D JT: o 1 A OO U PRSPPI

La Bén Mua cua Hop Pong Mua Ban Cian Ho sb: ........../ HDMBCH/BDSPT-PTR
ngay ...... thang ...... nam 20....

Béng van ban nay, toi thong bao véi Quy Cong ty rang, cac thong tin cua toi da dugc
thay doi nhu dugc néu bén dudi day.

T6i thira nhan rang dia chi mai nay sé& duoc thay thé cho dia chi cii dung dé giao dich
thu tir gitra Quy Coéng ty va t6i cho dén khi tdi giri dén Quy Cong ty thong bao méi
vé viéc thay d6i thong tin cua toi.

T6i ciing thira nhan rang tdi ¢6 trach nhiém phai thong bao lai cho Quy Cong ty mdi
lan toi thay doi dia chi va trong trudng hop t6i khdng théng bao ngay cho Quy Cong
ty vé viéc thay doi dia chi thi tdi s& chiju tat ca cac nghia vu va trach nhiém phat sinh
theo do.

1. Théng tin cia Bén Mua trudc khi diéu chinh:
ONG/BA: oot ettt
$ )t o 0V [1=T 0 I <R
Diénthoal: .ccoooovviiiiiii e Email: .....coovveeeiiii e

2. Thdng tin ciia Bén Mua sau khi diéu chinh:
ONG/BA: ..ottt
$ )t o 0V [1=T 0 I <R
Dién thoal: ......cocvvvveiiieeicie e Email: oo
(Tén va chir ky ciia Bén Mua)



PHU LUC 05
NOQI QUY QUAN LY VA SU DUNG NHA CHUNG CU
(Pinh kém Hop dong Mua ban Can ho Sé: ...../HDMBCH/BDSPT-PTR)
PIEU 1. PHAM VI VA POI TUQNG AP DUNG

Ban N6i Quy nay quy dinh cac ndi dung vé quan 1y sit dung Nha Chung Cu, Phan S¢
Hitu Chung Nha Chung Cu duoc ap dung ddi véi cac Chi So Hitu, Nguoi Str Dung
Can Ho, Chu Pau Tu va cic ca nhan, t6 chirc khac lién quan dén Nha Chung Cu va
Phan S& Hitu Chung Toa Nha néu trén.

PIEU 2. GIAI THICH TU NGU

Ngoai trir nglr canh bugc phai giai thich khéc, trong Ban Noi Quy nay, céc tir va cum
tur viét hoa dudi day duoc dinh nghia va/hodc dién dai nhu sau:

1. “Ban Quan Tri”: 14t chirc gom dai dién cac chi s¢ hiru Can ho/dién tich khac tai
Nha Chung Cu va dai dién Cha Pau Tu, duoc thanh Iap va cdng nhan theo quy dinh
cua phap luat va Ban Noi Quy;

“Bang Noi Quy”: duoc hiéu la ban noi quy nay va céc sira doi, bo sung néu co;

“Ciin H)”: 1a cac cin ho dugc xay dung theo cu triic kicu khép kin theo thict ké da
dugc phé duyét thugc Nha Chung Cu do Chu Pau Tu dau tu xay dung;

4,  “Chii Pau Tuw”: dugc hidu la Cong ty TNHH MTV Bt dong san Phd Tai;

“Chu S¢ Hiru”: duoc hiéu 1a to chic, ho gia dinh, ca nhan dang sé hitu hop phap cic Can Ho
thugc Nha Chung Cu;

6. “Dy An”: 1a dy an Chung cu cao tang ho sinh thai Pam Péng Da, tai Puong Lé Duc
Tho, Phuong Hai Cang, Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh do Bén Bén la chu
dau tu theo Quyét dinh sd 3682/QD-UBND vé viéc chap thuan chu truong dau tu
dugc Chu tich Uy ban nhén dan tinh Binh Dinh phé duyét ngay 25/10/2018;

7. “Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh”: duoc hiéu 1a don vi c6 chirc ning va ning
lyc chuyén mén vé quan ly van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh cta phap luat do
Chua Pau Tu hoic Hoi Nghi Nha Chung Cu lya chon theo quy dinh tai Ban Noi Quy
nay dé quan Iy van hanh Nha Chung Cu;

8. “Hgi Nghi Nha Chung Cu”: 1a hoi nghi cua cac Chu S¢ Hiru, Nguoi Sir Dung Cén
Ho tai Nha Chung Cu (néu Chu S¢ Hiu khong tham du) hoac dai dién cua Chu So
Hiru theo quy dinh tai Bicu 11 Ban Noi Quy nay;

9. “Hop Pong”: duoc hiéu 12 hop dong duoc ky két gitra Chu Pau Tu véi Chu S¢ Hitu
dé trao cho Chu S¢ Hitu quyén so hitu, sir dung hop phap, hop 18 Can Ho, phan so
hitu riéng trong Nha Chung Cu, bao gom hop dong mua ban cin h chung cu va cac
hop dong khéc phu hop véi quy dinh cua phap luat;



10.

11.

12.

13.

14.

“Kinh Phi Bao Tri”: 12 khoan tién 02% (hai phan trim) quy dinh tai Muc 1.2 Khoan
1 bieu 10 cua Ban Noi Quy nay ma cac bén c6 nghia vu phai dong gop de phuc vu
cho viéc bao tri phan s¢ hitu chung trong Nha Chung Cu;

“Nguoi Str Dung Cin Hé”: duoc hiéu 1a to chire, c4 nhan dang st dung Can Ho
(va/hodc phan dién tich khac tai Nha Chung Cu) hop phap theo hinh thirc phii hop
véi quy dinh cua Luat Nha & va phap luat khac co lién quan bao gdm Chua S& Hitu
Can Ho va/hoic t6 chirc, ca nhan khac;

“Nha Chung Cu”: la toan b¢ toa nha cao 35 tang (bao gom 02 tang ham va 33 tang
noi) thudc Dy An duoc Xay dung trén khu dat 5.830 m? (di¢n tich xay dyng 2.332
m?) theo thiét ké duoc phé duyét caa Du An;

“Phan Sé Hitu Chung Nha Chung Cu”: |3 phan dién tich va cac thiét bi thuoc Nha
Chung Cu dugc Céc Bén thoa thuan cu thé tai Hop Dong va Khoan 2 Piéu 9 Bang
NGi Quy nay;

“Phi Quan Ly Van Hanh”: la mac phi dich vy quan ly van hanh Nha Chung Cu ma
Chu S¢ Hiru (hodc Nguoi Str Dung Can Ho) phai dong theo quy dinh tai Hop Bong,
Muc 1.2 Khoan 1 Piéu 8 va Khoan 2 Biéu 10 Ban Noi Quy nay.

PIEU 3. QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU

1.
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.
2.
2.1.

Tréch nhiém cua Chu Pau Tu

Lua chon va ky hop dong véi Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh ke tir khi dwa Nha
Chung Cu vao st dung cho den khi Ban Quan Tri duoc th?nh lap. Bé xuat Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh dé Hoi Nghi Toa Nha lan thir nhat thdng qua;

Thu Kinh Phi Bao Tri theo thoa thuan tai Hop Pong va Ban Noi Quy nay; thuc hién
quan ly, str dung Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh tai Hgp Bong va phép luat hién
hanh ;

Ban giao hé thdng ha ting bén ngoai Nha Chung Cu cho co quan quan Iy chuyén
nganh ¢ dia phuong theo quy dinh cua phép luat ;

Huéng dan viéc st dung hé thdng ha ting k¥ thuat va trang thiét bi trong Nha Chung
Cu cho Chu S¢ Hiru, Nguoi St Dung Can Ho ;

Chu tri to chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau va cu nguoi tham gia Ban Quan Tri
(néu Chu PBau Tu dong y tham gia) ;

Cac trach nhiém khac theo quy dinh tai Ban N6i Quy nay va quy dinh cua phap luat ;
Quyén cua Chu Pau Tu

Khi Ban Quan Tri chua dugc thanh ‘Iép va/hoac Hoi Nghi Nha Chung Cu chua duoc
triéu tap hop 1€, Cha Bau Tu c6 quyeén :

2.1.1. Thuc hién cac cbng viéc cua Ban Quan Tri ;
2.1.2. Quyét dinh Phi Quan Ly Van Hanh ;



2.1.3.

2.1.4.

2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.3.

Quyét dinh phi dich vu khac ma Chu Pau Tu tryc tiép cung cap cho Chu S& Hitu
va/hoac Nguoi St Dung Can Ho ;

Chua Dau Tu ¢6 quyén nging hodc yéu cau nha cung cip nging cung cap dién, nudc
va céc dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hoic bén mua lai nha ¢ hoic bén nhan
chuyén nhuwong Hop Dong tir Bén Mua) khong dong gop day di, dung han Phi Quan
Ly Van Hanh hoic vi pham Diéu 23 Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do B
Xay dung ban hanh kém theo Quyét dinh sé 08/2008/QD-BXD ngay 28/05/2008
hodc Piéu 7 Ban Noi Quy nay (hodc quy dinh sira ddi, thay thé cac quy dinh nay cua
phap luit, co quan c6 tham quyén va Ban Noi Quy) ;

Ngoai ra, Chu Bau Tu c6 quyén:

Tu chu kinh doanh phan dién tich (tai san) thuoc sé hitu riéng caa Cha Pau Tu phu
hop Vvéi quy hoach da duoc phé duyét va quy dinh cua phap luat va/hodc thoa thuan
tai Hop Bong véi cac bén lién quan;

Pé xuét viéc sira doi, bo sung Ban Noi Quy nay.
Céc quyén khac theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay va quy dinh cia phap luat.

PIEU 4. DOANH NGHIEP QUAN LY VAN HANH

1.

2.1.

2.2.

2.3.
2.4.

Doanh Nghiép Quan Ly Véan Hanh duoc ky két hop dong phu vai cac doanh nghigp
khac cung cap dich vu cho Nha Chung Cu (neu ¢6) sau khi dugc Chi Pau Tu hoic
Ban Quan Trji dong y; giam sat viéc cung cap cac dich vu quan ly van hanh Nha
Chung Cu ddi véi cac doanh nghiép néu trén dé dam bao thyuc hién theo hop ddng
quan Iy van hanh Nha Chung Cu va hop dong phu da ky;

Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh thuc hién Vigc quan ly vén hanh Nha Chung Cu
bao gom (dich vu cu thé s€ thuc hién theo hop dong vai Chu Bau Tu hoac Ban Quan
Tri):

Quan ly viéc diéu khién va duy tri hoat dong cua hé thdng trang thiét bi thudc Phan
S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu;

Cung cip céac dich vu bao vé, vé sinh, thu gom rac thai, cham soc vuon hoa, cay
canh, diét con trung doi véi dién tich st dung chung cia Nha Chung Cu;

Cung cap dich vy bao tri néu c6 du nang luc va diéu kién;

Thuc hién cac cong viéc khac lién quan dén viéc quan Iy van hanh Nha Chung Cu
theo quy djr)h cua phép luat va thoa thuan véi Cha Pau Tu hoac Ban Quan Tri tuy
tung thoi dieém.

Théng bao bang vin ban vé nhitng yéu cau, nhimg diéu can chii ¥ cho Chu S¢ Hiu
khi bat dau sir dung Nha Chung Cu; hudng dan viéc lap dat cac trang thiet bi thuoc
phan so hiru riéng vao hé thong trang thiét bi dung chung trong Nha Chung Cu;

Pinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bo phan cia Nha Chung Cu dé thyuc hién viéc quan
ly van hanh Nha Chung Cu;



10.

11.

12.

13.

14.

Thu Phi Quan Ly Vén Hanh theo quy dinh tai Hop Pong va Ban Noi Quy nay khi
dugc Cha Dau Tu hodc Ban Quan Trj uy quyén;

Phéi hop véi Chi Pau Tu hodc Ban Quan Trj dé nghi cac co quan cip dién, nude
ngiing cung cap khi Cha S¢ Hitu hodc dai dién Chu S¢ Hitu khong thuc hién dong
gop day du, dung han Phi Quan Ly Van Hanh hoic vi pham cac quy dinh tai Diéu 7
Ban Noi Quy nay ma khéng khic phuc;

Binh ky 06 (sau) thang mot 1an, béo céo cong khai vé cong téc quan Iy van hanh Nha
Chung Cu vé6i Ban Quan Tri va phdi hop voi Ban Quan trj 1y y kién cua Cha So
Hitu vé viéc cung cép dich vu cho Nha Chung Cu;

Phéi hop voi Ban Quan Tri, Co Quan C6 Tham Quyeén trong viéc bao vé an ninh, trat
tu va c&c van de cd lién quan khéc trong qué trinh quan ly van hanh Nha Chung Cur;

Thuc hién céc cong viéc khac lién quan dén quéan 1y Toa Nha theo quy dinh cua phéap
luat, thoa thuan voi Chu Bau Tu hodc Ban Quan Tri hodc thuc hién cac cOng viéc
dugc Chua DBau Tu/Ban Quan Tri uy quyen;

Tir chéi trong giit tai san cho Chi S¢ Hiru hodc Nguoi Str Dung Can Ho hoic khach
moi cia ho néu Chu So Hitu hodc Ngudi Str Dung Can Ho khong thanh toan dung
thoi han phi trong giir tai san theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay (néu c6), quy dinh
ctia Chu Pau Tu/Ban Quan Tri hoic Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh;

Khi c6 nghi ngo vé sy ¢b chay, no, tran nuée, hd ga, chap dién hoic céac tinh hudng
c6 thé gay nguy hiém khac hoic cd nghi ngo vé viéc vi pham phap luat xay ra bén
trong Can Ho thi dai dién Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh c6 quyén vao Can Ho
dé kiém tra. Tuy nhién, viéc vao Can HO6 ma khong cé dai dién Chu S¢ Hitu hoic
Nguoi Sir Dung Can Ho thi phai c6 nguoi chitng Kién. Cac su ¢6 duogc lap vin ban dé
xtr 1y theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay va quy dinh caa phap luat. Céc tinh hudng
khan cap s& duoc Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh xa Iy nham ngan chan thiét hai
(trong pham vi kha nang cho phép) ma khong phai c6 nguoi ching kién;

Ngin chan kip thoi bat ky hanh vi nao khong thuc hién diang Ban Noi quy nay, dong
thuoi xtr ly cac hanh vi vi pham (bao gom nhung khong gidi han boi: di chuyén tai
san do Chu S& Hitu va/hoic Ngudi Str Dung Can Ho hoic bat ky ca nhan nao dat, dé,
bé tri, lap dat, xay dung khong dung quy dinh; thu cac khoan phi di doi, pha d, thao
dd, bao quan, trong giit, luu giit c4c tai san vi pham d6). Ngan chan, bat giir theo quy
dinh cua phép luat khi phat hi¢n hanh vi vi pham phap luat caa Chu S¢ Hru va/hoac
Nguoi Sir Dung Can Ho hoic bat ky ca nhan nao la khach mai cua ho tai Nha Chung
Cu;

Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh c6 quyén diéu tiét phuong tién van tai trong khu
vuc Du An va khu vuc trong giit xe; dich chuyén vi tri cac xe trong khu vuc trong
giit d¢ dam bao thuan tién cho viéc quan ly, trong giit xe;

Ngin can viéc tiép can cua bat ky ca nhan nao dbi vai Can Ho, khu vuc thudc quyén
s& hitu chung ciia cac Chu S& Hitu hodc cac khu vuc khac néu nguoi dé khong chap



15.

16.

17.

18.

19.

20.

hanh cac quy dinh vé tiép don (khong xuét,trinh duogc gidy to tiy than theo quy dinh
cua Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh (néu cd) hoiac chua dugc Chu S¢ Htu hoac
Nguoi St Dung Can Ho xac nhan la khach maoi caa ho;

Ngén can céc hanh vi van chuyén cac do vat, tai san, thict b, phuong tién c6 the gay
nguy hiém dén tinh mang, sic khoe hoac can trg sinh hoat, hoat dong cua Chia So
Httu hoac Nguoi St Dung Can Ho hg)aflc cac ca nhan khé‘c tai Nha Chung Cu. Xem
Xxét cho phép van chuyen tai san, thi€t bi, phuong ti¢n cong kénh hodc c6 nguy co
gay nguy hiém vao Nha Chung Cu;

Lap so theo di bao tri, phdi hop véi Ban Quan Trj thuc hién kiém tra, quyét toan cac
khoan thu chi;

Tf) chtc quan ly, van hanh va cung cap céc dich vu theo dung thoa thuén trong hop
dong, dam bao an toan, an ninh, trat tu, tao 1ap nép song van minh d6 thi cho nguoi
dan sinh song tai Nha Chung Cu;

To chac thu, chi, hach toan gia dich vu va cac nguon thu, chi khac dam bao céng
khai, minh bach theo ding quy dinh ctia Nha nudc;

B4o c4o Chu Pau Tu, Ban Quan Trj vé cong téc thu, chi va cac hoat dong khi duoc
yéu cau;

Nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay, quy dinh cua phap
luat va thoa thuan tai hgp dong dich vu quan ly van hanh Nha Chung Cu.

PIEU5. BAN QUAN TRI

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

Trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khac, quy dinh vé Ban Quan Tri duoc thuc
hién nhu sau:

Trach nhiém va quyén han cia Ban Quan Tri

Pon dbc, nhac nhg cac Cha S¢ Hiru, Ngudi St Dung Cian Ho trong viéc thuc hién
Ban No6i Quy nay, cac quy dinh vé quan ly, sir dung Nha Chung Cu;

Quan ly, sir dung Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh cua Hop Dong, phap lut nha ¢ va
quyeét dinh cta Hoi Nghi Nha Chung Cu; bao cao Hoi Nghi Nha Chung Cu viéc thu,
chi khoan kinh phi nay;

Pé nghi Hoi Nghi Toa Nha thong qua Phi Quan Ly Van Hanh;

Ky hop dong cung cap dich vy quan 1y van hanh Nha Chung Cu véi Chi Pau Tu
hoac Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh sau khi da dugc H6i Nghi Toa Nha lya
chon; giam sat viéc quan ly van hanh Toa Nha, nghiém thu, thanh toan va thanh ly
hop dong voi Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh

Ky két hop dong vai don vi c6 nang luc bao tri nha & theo quy dinh cia phép luat vé
xay dung dé bao tri phan s¢ hitu chung cia Nha Chung Cu va giam sat hoat dong
bao tri. Viéc bao tri phan so hiru chung cé thé do Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh



1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

hoic don vi khic c6 ning luc bao tri theo quy dinh cua phap luat vé xay dung thuc
hién;
Thu thap, tong hop y klen kién nghi cua ngudi st dung Nha Chung Cu vé viéc quan

ly, su dung va cung cap céac dich vu cho Nha Chung Cu dé phdi hop véi co quan
chtrc ning, t6 chuc, ca nhan c6 lién quan xem xét, giai quyét;

Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, to dan phé trong viéc xay dung nép séng vin
minh, gitr gin trat tu, an toan x& hoi trong Nha Chung Cu;

Thyc hién dung Quy ché hoat dong cia Ban Quan Tri da dwoc Hoi Nghi Toa Nha
thong qua, khong dugc tu bai nhiém hoac bo sung thanh vién Ban Quan Tri;

Puoc huong tha lao trach nhiém va cac chi phi hop ly khac theo quyét dinh cua Hoi
Nghi Toa Nha;

Chiu tréch nhiém trudc phép luat, trudc Cha S¢ Hitu, Nguoi Str Dung Can Ho khi
thuc hién quyén va trach nhiém khong dung voi quy dinh tai Ban Noi Quy nay va
phap luat;

Ngtrng hoic yéu cau nha cung cap ngirng cung cap dién, nudc va cac dich vu tién ich
khac néu Chu S¢ Hitu va/hoic Nguoi Sir Dung Can Ho khong dong gop day du,
dung han Phi Quan Ly Van Hanh hoic vi pham Diéu 7 cua Ban Noi Quy.

2. Co cau va nhiém ky Ban Quan Tri

2.1.

2.2.

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

S6 luong: Ban Quan Tri gdm 05 (ndm) thanh vién, trong d6 gdm 01 (Mot) Trudng
Ban, 01 (mét) hoac 02 (hai) Pho Ban.

Trong sudt qua trinh hoat dong cua Ban Quan Tri (bao gom nhiém ky dau tién va cac
nhiém Ky tiép theo), Chit Pau Tu c6 quyén cir dai dién tham gia Ban Quan Tri gitr
chirc danh Phé Ban Quan Tri.

Ban Quan Tri ¢6 tu cach phap nhan, c6 con dau, hoat dong theo nguyén tac tap thé,
quyét dinh theo da sb.

Nhiém ky Ban Quan Tri

Nhiém ky cua Ban Quan Tri t6i da 1a 03 (ba) nim ké tir ngay dugc Co Quan C6
Tham Quyén céng nhan. Thanh vién Ban Quan Tri ¢ nhiém ky theo nhiém ky cua
Ban Quan Tri trir truong hop bi mién nhiém, bai nhiém theo quyét dinh caa Hoi Nghi
Nha Chung Cu. Thanh vién Ban Quan Tri chiu trach nhiém vé cac quyét dinh cua
Ban Quan Tri (trir truong hop ¢6 y kién rd rang vé viéc bao luu ¥ kién cia thanh vién
Ban Quan Tri d6 lién quan dén quyét dinh caa Ban Quan Trj) cho dén khi Hoi Nghi
Nha Chung Cu ¢6 quyét dinh mién nhiém hozc bai nhiém chutc danh thanh vién Ban
Quan Tri do;

Ban Quan Trj két thic nhiém ky theo thoi han quy dinh tai Tiég muc 2.3.1 Muc 2.3
Khoan 2 biéu 5 cta Ban Noi Quy sé tiep tuc hoat dong cho dén khi Ban Quan Tri



2.3.3.

3.1.

3.2.
3.2.1.

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

(v)
3.2.2.

(i)

(i)

(iii)

méi duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu bau va duoc Co Quan C6 Tham Quyén theo quy
dinh cua phap luat céng nhan;

Céc quyét dinh cua Ban Quan Tri sau khi két thic nhiém ky ma Ban Quan Tri méi
chua dugc cdng nhan sé dugc Ban Quan Tri méi ke thura, thuc hién.

Quy dinh vé dé cir, bau Ban Quan Tri; dé cir va bau bd sung thanh vién Ban Quan
Tri; mien nhiém, bai nhiém thanh vién Ban Quan Tri

D& cir va bau Ban Quan Tri: Chu S¢ Hiru, Nguoi Sir Dung Can H¢ (tham gia Hoi
Ngh‘i Cu Dan theo quy dinh tai Khoan 1 biéu 11 Ban No6i Quy), Chu bau tu co
quyén dé cur dai dién dé Hoi Nghi Nha Chung Cu bau vaq Ban Quan Tri. Th§ 1€ de
cu va bau Ban Quan Tri theo quy dinh cua Chu Dau Tu (doi véi truong hop bau Ban
Quan Tri nhi@m ky dau tién) hoac quy ché to chuc, hoat dong cia Ban Quan Tri (sau
khi quy ch¢ to chuc, hoat dong cia Ban Quan Tri da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu
théng qua).

Bau bo sung thanh vién Ban Quan Tri

Bau bd sung thanh vién Ban Quan Trj trong céc trudng hop sau:

Khi ¢6 bat ky thanh vién Ban Quan Tri nao ty nguyén xin mién nhiém chac danh
thanh vién Ban Quan Tri;

Thanh vién Ban Quan Tri bi mat nang lyc hanh vi dan su, han ché nang lyc hanh vi
dan su, khong thé lién lac duoc trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay, bi chét hoac phai
chiu trach nhiém dan su;

Khi cQ bat ky thanh vién Ban Quan Tri nao bj Ho6i Nghi Nha Chung Cu bii nhiém
theo dé nghi ciia Ban Quan Tri hoac theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay;

Theo dé xuat cia Truéng Ban Quan Tri dé dam bao cho hoat dong higu qua cua Ban
Quan Tri va vi lgi ich cta cdc Chu S¢ Hiru, Chu Bau Tu tai Nha Chung Cu;

Khi H6i Nghi Nha Chung Cu thay can thiét.

Trinh ty thyc hién bau bd sung thanh vién Ban Quan Tri:

Néu phap luat khong c6 quy dinh khac, truong hop bau bo sung thanh vién Ban Quan
Tri quy dinh tai‘Tiél,J muc 3.2.1 (i) Muc 2.1 Khoén 3 biéu 5 cua Ban Noi Quy‘th‘l
Ban Quan Tri d¢ xuat nguoi thay the, lay y kien cua Hoi Nghi Nha Chung Cu bang
van ban theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay. Néu thanh vién Ban Quan Tri la dai di¢n
do Chﬁ, bau Tu cu tham gia Ban Qgén Tri thi Ban Quan Tri chi dugc dé xuat nguoi
thay thé trén co s dé ctr cia Cha Bau Tu;

Truong hop quy dinh tai Tiéu muc 3.2.1 (i) Muc 2.1 Khoan 3 Diéu 5 cta Ban Noi
Quy ma thanh pién Ban Quan Tri xin mién nhi¢ém la Truong Ban hoac Pho Ban thi
Ban Quan Tri to chic Hoi Nghi Nha Chung Cu bat thuong dé bau nguoi thay the;

Bau bo sung thanh vién Ban Quan Tri quy dinh tai Tieu muc 3.2.1 (ii), (iii), (iv), (v)
Muc 2.1 Khoan 3 Biéu 5 cua Ban Noi Quy s€ dugc thuc hién theo trinh tu, thu tuc tai




(iv)

3.3.

3.4.

4.2.

Hoi Nghi Nha Chung Cu thuong nién hoac to chic bau bo sung tai Hoi Nghi Nha
Chung Cu bat thuong theo dé xuat caa Ban Quan Tri hodc quyét dinh cia Hoi Nghi
Nha Chung Cu;

Nhiém ky cua thanh vién Ban Quan Tri bo sung hoic thay thé la thoi han con lai cua
nhiém ky Ban Quan Tri do.

Béi nhiém thanh vién Ban Quan Tri

Thanh vién Ban Quan Tri sé bi xem xét bai nhiém trong truong hop sau:

Vi pham quy dinh cua phéap luat;

Vi pham dao duc xa hoi;

Vi pham céc Quy ché/Noi quy/Quy dinh ctia Chu Pau Tw, Ban Quan Tri hoac Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh;

C6 bét ky hanh vi nao (truc tiép hoac gian tiép) nham can tré hoat dong hop phép cia
Ban Quan Tri, Chu Pau Tu, Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh;

Bét ky hanh vi nao khac khong thudc cac truong hop trén ma Ban Quan Tri, Chu
bau Tu, Doanh Nghié¢p Quan L)’{ Van wHf}mh cho rang thanh vién Ban Quan Tri do
can tro hoat dong hop phap cua bat ky to6 chirc, cd nhan nao tai Nha Chung Cu;

Ban Quan Tri s& dé xuat thanh vién thay thé dé Hoi Nghi Nha Chung Cu bau thay thé
thanh vién Ban Quan Tri bi bai nhiém.

Truong hop dai dién Cha Pau Tu 1a thanh vién Ban Quan Tri bj bai nhiém thi Cha
Pau Tu ¢ quyén va nghia vu bo sung thanh vién khac dé thay thé thanh vién bi bai
nhiém.

Viéc mién nhiém, bai r]hiém thanh viérJ Ban Quan Tri dugc thuc hién theo trinh tu,
thu tuc théng qua quyét dinh thuoc tham quyen cua Hoi Nghi Nha Chung Cu quy
dinh tai Ban N6i Quy nay.

Trinh ty, tha tuc thdng qua cac quyét dinh thudc tham quyén caa Ban Quan Tri

Céc quyét dinh thudc tham quyén cua Ban Quan Tri duoc thdng qua tai cudc hop
Ban Quan Tri hoac lay y kién céc thanh vién Ban Quan Tri bang van ban;

Cudc hop Ban Quan Tri duoc tién hanh hop 1& khi c6 trén 50% (nim muoi phan
tram) thanh vién Ban Quan Tri tham duy (trudng hop Chu Pau Tu tham gia Ban Quan
Tri thi Ban Quan Tri duoc triéu tap hop 1é néu co dai dién cua Cha Pau Tu tham du).
Néu cudc hop lan thir nhat khong di s6 luong thanh vién tham du thi Truong Ban
Quan Trj hoic thanh vién Ban Quan Tri do Cha Pau Tu dé cir (néu cd) co quyén
triéu tap cudc hop tir 1an tht hai. Cudc hop Ban Quan Tri s& duoc tién hanh (hop 18)
tai lan du kién dién ra cudc hop thtr ba khdng phu thudc vao sé luong thanh vién Ban
Quan Tri tham du;



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Trudng Ban Quan Tri ¢d trach nhiém triéu tap, to chac va cha tri cudc hop Ban Quan
Tri. Truéng Ban Quan Tri ¢d thé phan cong cho mét Phé Ban Quan Tri thuc hién
triéu tap, to chirc va cha tri cudc hop. Truong hop Truéng Ban Quan Tri tir chéi hoic
khodng thé tién hanh cudc hop Ban Quan Tri hoic khdng tién hanh cudc hop trong
thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngay nhan dugc dé nghi triéu tap cudc hop caa bat ky
thanh vién Ban Quan Tri ndo thi thanh vién khac cua Ban Quan Tri s& triéu tap, t6
chuc va chu tri cugc hop;

Thanh vién Ban Quan Tri c6 thé truc tiép tham du cudc hop hoic uy quyén bang vin
ban cho nguoi khac tham du cudc hop. Trong truong hop nay thanh vién Ban Quan
Tri uy quyén van duoc tinh mot phiéu biéu quyét tai cudc hop va chiu trach nhiém
dbi voi quyét dinh do nguoi duoc uy quyén quyét dinh;

Tai cudc hop, mdi thanh vién Ban Quan Tri s& c6 mot phiéu biéu quyét. Cac quyét
dinh cia Ban Quan Tri dwoc thong qua tai cudc hop khi c6 qua nira tong so phicu
biéu quyét (bao gom ca phiéu biéu quyét cua thanh vién Ban Quan Tri vang mat
nhung c6 1y quyén hop 1é va caa thanh vién du hop) thong qua (dong Y);

Quyét dinh cua Ban Quan Tri duoc thdng qua bang hinh thire ldy y kién bang van
ban khi dugc qua nira s6 thanh vién Ban Quan Tri thong qua (dong y).

Quy dinh b sung vé trach nhiém cua Ban Quan Tri

Cham nhét 1a 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu bau,
Ban Quan Tri co trach nhi¢ém dang ky véi Co Quan C6 Tham Quyén theo quy dinh
cua phap luat dé dugc céng nhan;

Trong vong 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay thanh vién Ban Quan Tri méi dugc bau
b6 sung hodc dugc bau dé thay thé thanh vién Ban Quan Tri bi mién nhiém, bai
nhiém, Ban Quan Trj co trach nhiém nop ho so tai Co Quan C6 Tham Quyén theo
quy dinh cua phép luat d&é ding ky diéu chinh danh sach Ban Quan Tri (néu phai
dang ky diéu chinh theo quy dinh caa phap luat);

Giam sat viéc thyuc hién hop dong caa Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh; dong thoi
dinh ky hang nim hodc dot xuat bao cao Co Quan C6 Tham Quyén viéc thu, chi lién
quan dén gia dich vu néu Co Quan C6 Tham Quyén d6 yéu cau. Pong thoi, phai
niém yét céng khai viéc thu, chi phi dich vu cho Chi S Hiru/Nguoi Stir Dung Cin
Ho biét theo dinh ky mdi ndm mot 1an hodc bao cao dot xuat néu co trén 50% (nim
muoi phan trim) dai dién cac Chu So Hiru yéu cau;

Kiém tra céc bao cdo thu, chi tai chinh vé quan Iy van hanh do Doanh Nghigp Quan
Ly Van Hanh thuc hién theo hop dong da ky két va bdo cao voi Hoi Nghi Nha
Chung Cu theo quy dinh;

Du ghéo du tru chi phi hoat dong caa Ban Quan Tri trinh Hoi Nghi Nha Chung Cu
quyet dinh;

Cac trach nhiém khac theo quy dinh cua phép luat.



B sung vé quyén cua thanh vién Ban Quan Tri
Céc thanh vién Ban Quan Tri dugc huong phu cip trach nhiém theo quyét dinh cua
Ho6i Nghi Nha Chung Cu.

7. Bb sung vé chi phi hoat dong cia Ban Quan Tri

7.1.  Chi phi hoat d6ng cua Ban Quan Tri bao gdm chi phi phu cip cho céc thanh vién
Ban Quan Tri va cac chi phi khac cho hoat dong cua Ban Quan Tri (bao gom: chi ph|
thué dia diém hoat dong thuong truc (néu can thiét) hodc thuc hién cac cudc hop (néu
khong c6 dia diém hoat dong thuong truc); chi phi van phong pham chuyén phat
buu pham van ban, gidy moi; cac khoan phi, & phi c6 lién quan dén viéc xin phé
duyét, chap thuar) (cdng nhan) tu cach thanh vién Ban Quan Tri hoac hoat dong cua
Ban Quan Tri (néu c0); cac chi phi phat sinh tir viéc triéu tap, to chac cudc hop/hoac
lay y kién bang van ban cua Hoi Nghi Nha Chung Cu; cac chi phi hop ly, hop 1€
khac cua Ban Quan Tri;

7.2.  Chi phi hoat dong cua Ban Quan Tri dugc trich tir Phi Quan Ly Van Hanh.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SO HUU VA NGUOI SU DUNG

CAN HO

1.  Chua Sé Hitu c6 quyén va nghia vu sau:

1.1.  Quyén s¢ hitu ddi véi phan dién tich thudc so hitu riéng theo quy dinh tai Hop Ddng;

1.2.  Puoc quyén sé hitu, st dung dién tich, tai san thudc Phan So Hitu Chung Nha Chung
Cu;

1.3.  Chap hanh day du nhiing quyét dinh cua Hoi Nghi Nha Chung Cu;

1.4.  CO trach nhiém thuc hién viéc bao tri d6i v&i phan so hitu riéng;

1.5. Pong gop day du, dang thoi han Phi Quan Ly Van Hanh, Kinh Phi Bao Tri va cac
khoan kinh phi khac phai nop theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay;

16. Tao diéu kién thuan lgi dé ngudi o trach nhiém thuc hién viéc van hanh va bao tri
Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu;

1.7.  Chap hanh Ban Nai Quy, quy dinh vé quan ly viéc st dung Nha Chung Cu; thyc hi¢n
dung cac quy dinh vé phong chdng chay, n, chita chay, vé sinh cong cong, an ninh
trat tu; phat hién va thdng béo kip thoi cac hanh vi vi pham trong Nha Chung Cu;

1.8.  Thuyc hién viéc dang ky tam vang, tam tra theo dung quy dinh cua phap luat;

1.9. Théng béo céc quy dinh néu tai Ban Noi Quy ndy cho nguoi duoc ay quyén hop
phap sir dung Can Ho va céc t6 chic, ca nhan khac ¢6 lién quan dén sir dung Can Ho
caa minh;

1.10. Khéi phuc lai nguyén trang hozc boi thuong thiét hai ddi véi phan sé hitu chung

hodc phan s& hitu riéng caa Chi S& Hitu Can Ho khéc bi hu hong do minh gay ra;



1.11. Chi tra cho céc dich vu thudc phan sé hitu riéng caa minh ;

1.12. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Bong, Ban Noi Quy nay va quy

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

dinh cua phap luat;

Nguoi Sir Dung Can Ho (khdng phai 13 Chi S& Hitu) ¢ quyén va trach nhiém sau:
Pugc st dung hop phap phan sé hiru riéng Can Ho khi dugc sy dong y cia Chu So
Hiru va dugc stir dung cac phan dién tich thuoc Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu;
Yéu cau Cha S¢ Hiru cung cap Ban Noi Quy ndy va cac thong tin lién quan dén viéc
quan ly str dung Can Ho va Nha Chung Cu;

Tham gia H6i Nghi Nha Chung Cu (trong truong hop Chu S¢ Hiru khéng tham du
theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay), dong gbép Phi Quan Ly Van Hanh trong truong
hop ¢6 thoa thuan vai Chu S¢ Hiru;

Chap hanh day du nhitng quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu;

Tao diéu kién thuan loi dé ngudi c6 trach nhiém thuc hién viéc van hanh va béo tri
phan so hitu chung cia Nha Chung Cu;

Chap hanh Ban Noi Quy, quy dinh vé quan ly st dung Nha Chung Cu; thyc hién
dung cac quy dinh vé phong chdng chay, no, chira chay, vé sinh cong cong, an ninh
trat tu; phat hién va thdng béo kip thoi cac hanh vi vi pham trong Nha Chung Cu;
Thuce hién viéc dang ky tam vang, tam tra theo dung quy dinh cua phép luat;

Thong béo cac quy dinh néu tai Ban Noi Quy cho ngudi dugc uy quyén hop phép sir
dung Can Ho va céc to chire, ¢ nhan khac c6 lién quan dén sir dung Can Ho;

Khoi phuc lai nguyén trang hoic boi thuong thiét hai d6i véi phan sé hitu chung
hoac phan s¢ hiru riéng cia Nguoi Sir Dung Can Ho khac bi hu hong do minh gay
ra;

Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ciia Ban Noi Quy nay, quy dinh khéc cua Chu
bau Tu va phap luat.

PIEU 7. CAC HANH VI BI CAM TRONG VIEC QUAN LY SU DUNG NHA
CHUNG CU

1.

Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hoic lam hu hong tai san thuoc phan dién
tich s¢ hitu chung hoic st dung chung hoic phan s¢ hitu riéng khac trong Nha
Chung Cu dudi moi hinh thirc; duc pha, cai tao, thio d& hoic 1am thay ddi phan két
cau chiu luc, hé théng ha tang ky thuat, trang thiét bi sir dung chung, kién tric bén
ngoai cua Can Ho va ctia Nha Chung Cu;

Phén chia, chuyén doi phan dién tich thuoc so hiru chung hogc sir dung chung cia
Nha Chung Cu trai quy dinh tai Hop Bong Mua Ban, Ban N6i Quy nay va phap luat.

Gay tiéng on; 1am anh huong dén an ninh, trat tw my quan cua Nha Chung Cu;



10.
11.

Xa rac thai, nugc thai, khi thai, chat doc hai bira bdi; gay tham, dot, 6 nhiém moi
treong; chdn nudi dong vat; trong cay trong khu vuc thugc phan s¢ hiru chung hodc
st dung chung cua Nha Chung Cu khi chua dugc Cha Pau Tu dong y trudc;

Quang c&o, Viét, V& trai quy dinh hodc ¢ nhitng hanh vi khac ma phap luat khong
cho phép; su dung vat liéu hoac mau sac trén mat ngoai Can Ho hodc Nha Chung Cu
trai véi quy dinh; thay d6i két cau, thiét ké caa phan sé hitu riéng hoic phan sir dung
riéng (xdy twong ngdn trén mat san, di chuyén cac trang thiét bi va hé thng ky thuat
gan vai phan so hiru chung, duc pha Can H9, coi ndi dién tich duéi moi hinh thirc);

Str dung hodc cho ngudi khéc sir dung phan dién tich thudc sé hitu riéng trai véi muc
dich str dung Can Ho theo quy dinh cua phap luat;

Trong cac loai cay canh trong khu vuc thugc s¢ hiru riéng lam anh huong dén trat ty,
MYy quan va mdi treong séng cua cac can ho khac va khu vyuc cdng cong;

Chua, cét tri, tang trix cac loai hang hoa dé gay chay, no, hu hong, 6i thiu trong phan
dién tich thuoc phan s¢ hitu riéng hoic sir dung riéng; sir dung bép gas, bép con dé
nau an trong Can Ho;

Kinh doanh dich vu ma gay tiéng on, 6 nhiém moi trudng (karaoke, vii truong, sura
chira xe may, 6 t0; 10 mo gia stic va cac hoat dong dich vu gay 6 nhiém khac);

Thuc hién cac hanh vi khac ma phap luat nghiém cam;

St dung khong dung muyc dich Phi Quan Ly Véan Hanh va Kinh Phi Bao Tri (ap dung
doi voi Cha Pau Tu, Ban Quan Tri va Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh).

PIEU 8. CAC KHOAN PHI, MUC PHI PHAI NQP

1.

1.1.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

Chu S& Hitu (hodc nguoi duoc Chu S¢ Hitu uy quyén) thuoec Nha Chung Cu phai
dong gop nhitng khoan phi sau day :

Kinh Phi Bao Tri :

Kinh Phi Bao Tri : chi thu thém khi khoan kinh phi thu dé bao tri phan s& hitu chung
khong da. Mac thu cu thé s& dugc thong qua tai Hoi Nghi Nha Chung Cu dam bao
nguyén tac mac dong gop nay tuwong tng véi phan dién tich s¢ hitu riéng cua ting
Chu S¢ Hiru trong Nha Chung Cu.

Phi Quan Ly Van Hanh :

Phi Quan Ly Van Hanh : Theo thoa thuan tai Hop Pong va quy dinh khéc tai Ban
No6i Quy nay ;

Phl Quan Ly Van Hanh c6 thé dugc diéu chinh 02 (hai) nim mét lan véi diéu kién 1a
mdi lan diéu chinh (phan diéu chinh) khong vuot qua 10% (mudi phan trim) so voi

Phi Quan Ly Van Hanh cua nam lién ké trudc d6 va phu hop véi chi phi quan ly van
hanh thyc té cia Nha Chung Cu ;



1.2.3. Mtc kinh phi nay khdng bao gém phan hd tro tir viéc kinh doanh céc dién tich thugc

1.3.

1.4.

s& hitu riéng cua Chu Bau Tu thudc Du An.

Phi trong xe 6 t0, xe dap, xe may va cac phuong tién van tai khac.

Phi trdng gitr 6 t0, xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh va cac phuong
tién van tai khac tai cac bai xe thuoc Dy An duogc thuc hién theo thoa thuan gitra chi
s& hitu/nguoi str dung phuong tién va don vi quan ly/khai thac cac bai xe tai Dy An.
Phi tién ich khéc (internet, truyén hinh cap, dién thoai, tién dién, tién nudc, vé sinh,
an ninh, v.v...) :

Muc phi, thoi han va phuong thie thu do cac don vi cung cap dich vu ap dung theo
quy dinh cua phap luat va thoa thuan trong hop ddng cung cap ky giita Cha Sé Hitu
va cac don vi cung cap dich vu.

Céc khoan phi khac (néu c6) : Chu Pau Tu hodic Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh
hoac Ban Quan Tri thu theo quy dinh ctaa bén cung cap dich vu.

PIEU9. PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HUU CHUNG VA SU DUNG
CHUNG CUA NHA CHUNG CU

1.

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

Dién tich thudc so hiru riéng caa Chu So Hiru, Cha Pau Tu tai Nha Chung Cu

Phan dién tich (tai san) thudc so hitu riéng cua Chu S¢ Hitu bao gom phan dién tich
riéng bén trong Can H, hé thong trang thiét bi ki thuat st dung riéng gan lién voi
Cian Ho duoc xac dinh cu thé tai Hop Dong hoac phan dién tich khac duoc mua ban
theo Hop Pdng véi Cha Pau Tu ;

Phan dién tich (tai san) thuoc s hitu riéng cua Chi Pau Tu gom cac Can HO chua
ban, cac phan dién tich kinh doanh, thuong mai (néu co) tai Nha Chung Cu.

Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu

Phan S& Hitu Chung Nha Chung Cu bao gom dién tich va hé théng ha tang k¥ thuat
thudc s hiru chung va thudc quyén st dung chung cua céc chi s hiru cin ho/phan
dién tich khéac thugc Nha Chung Cu, gom :

Khong gian va hé théng két cau chiu luc, trang thiét bi k§ thuat dung chung trong
Nha Chung Cu bao gom khung, cét, tudng chiu luc, tuong bao ngdi nha, tuong phén
chia cdc can hg, san, mdi, sén thugng, hanh lang, cau thang b9, thang may, duong
thoét hiém, 1ong xa réc, hop ky thuat, hé thong Cap dién, cap nudc, hé théng thong tin
lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 16i, ctu hoa ;

Hg thdng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két noi voi Nha Chung Cu trir hé
thong ha tang k§ thuét sir dung vao muc dich cong cong hoac thuge dién phai ban
giao cho Nha nudc hoac giao cho Chu Bau Tu quan ly theo noi dung Du An da duoc
phé duyét ;



2.3.

Céc cdng trinh céng cong trong khu vyge Nha Chung Cu nhung khéng thudc dién dau
tu xay dung dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha nuéc theo néi dung Du An
da dugc duyét bao gom sin chung, vuon hoa, céng vién va cac cong trinh khac duoc
xé4c dinh trong noi dung cua Du An duoc phé duyét.

Phan dién tich khac thuoc Nha Chung Cu khong phai 1a phan dién tich thudc so hitu

riéng cua Chu Pau Tu, cac Chu S Hiru Nha Chung Cu quy dinh tai Khoan 1 Diéu 9
cua Ban Noi Quy nay.

3. Quan ly, st dung Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu

3.1.

3.2.

3.3.

Trudc khi thanh 1ap Ban Quan Tri, toan bo Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu s&
do Chu Bau Tu quan ly. Viéc su du‘ng Phan So Hu Chung Nha Chung Cu duoc
thuc hién theo thoa thuan gitra Chu Bau Tu va tap thé cu dan ;

Sau khi Ban Quan Tri duoc thanh 1ap phl hop véi quy dinh tai Ban Noi Quy nay,
Chu Déau Tu s€ ban giao lai d¢ Ban Quan Tri (hodac Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh) quan ly phan dién tich thuoc Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu ;

Cha Pau Tu dwoc quyén quan ly céac khu ky thuat va tang k¥ thuat caa Nha Chung
Cu theo thoa thuan giita Chit Pau Tu va tap thé cu dan.

PIEU 10. QUY PINH BO SUNG VE PHI

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Kinh Phi Bao Tri

Chu S¢ Hiru ¢6 trach nhiém nop Kinh Phi Bao Tri dé bao trinh Phan S& Hitu Chung
Nha Chung Cu theo quy dinh tai Hop Pong va theo quy dinh ctaa phap luat.

Kinh phi dé bao tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu dugc thu tir : 02% gi4 tri cac
can ho/phan dién tich thudc so hitu riéng thuoec Nha Chung Cu va 02% gia tri dién
tich thudc s¢ hiru riéng khac caa Cha Pau Tu tai Nha Chung Cu néu Chu Pau Tu
chua ban, chua cho thué mua;

K!nh Phi Bao Tri quy dinh tai‘ Muc 1.2 Khoan 1 Diéu 10 cia Ban Noi Quy dugc Chu
Pau Tu sir dung dé bao tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu ;

Trudc khi thanh 1ap Ban Quan Tri, Chi BPau Tu dugc quyén quan ly va st dung Kinh
Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung néu tai Muc 1.2 Khoan 1 Diéu 10 cia Ban Nbi Quy
dé bao tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu theo quy dinh tai Hop Ddng, Ban Noi
Quy va phép luat ;

Truong hop kinh phi dé bao tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu khong du dé
thyc hién bao tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu thi cac Chi S Hitu cac dién
tich can ho/phan dién tich thudc so hitu riéng khac tai Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém
dong gop thém kinh phi twong (ng véi phan dién tich thudc s hiru (sir dung) riéng
cua tung chu s hiru. Trong treong hgp Nha Chung Cu phai pha dd ma Kinh Phi Bao
Tri chua st dung hét thi phan Kinh Phi Bao Tri con lai duoc sir dung dé hd tro tai



1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

dinh cu khi xay dyng lai Nha Chung Cu hoac dua vao quy bao tri Nha Chung Cu sau
khi xay dung lai ;

Chi cho viéc bao tri phan s hitu riéng cua Mdi Bén s& do Bén d6 tu thuc hién theo
quy dinh cta phap luat. Chu So Hitu 6 trach nhiém bao tri d6i véi phan sé hitu riéng
ciia minh. Trong trudng hop ngudi sir dung khong phai 1a Cha S¢ Hitu muébn thyc
hién cdng tac bao tri phan s& hitu riéng thi phai duoc Chu S Hiru dong v bang van
ban. Ngoai viéc tuan thu cac quy dinh bao tri theo quy dinh cua phap luat, huéng dan
cuia nha san xuét, cung tng san pham thi viéc bao tri d6i véi phan so hitu riéng con
phai thuc hién theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay (néu c6) ;

Chua S¢ Hitu chiu trach nhiém thanh todn moi chi phi vé bao tri, chiu trach nhiém
riéng r& trudc phap luat ddi véi moi van dé phat sinh tir viéc thuc hién (khdng thuc
hién) quy dinh vé& bao tri phan s¢ hitu riéng theo quy dinh cua phap luat, quy dinh
ctia nha san xuat hodc cung tng san pham cho Chu So Hitu ;

Viéc bao tri d6i vudi phan s¢ hiru chung, hé thong cong trinh ha tang ky thuat va
trang thiét bi st dung chung do té chirc ¢6 tu cach phap nhan va co chic ning vé
hoat dong xay dung phu hop véi noi dung cdng viéc bao tri thuc hién va phai tuan
thu céc chi dan cua nha thiét ké, ché tao, quy trinh, quy pham do co quan nha nuéc
c6 tham quyén ban hanh ;

Viéc bdo tri dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luat nhung phai bao dam an toan
cho nguoi, tai san, vé sinh méi trueong, canh quan, Kién trac cia Nha Chung Cu.

Quy dinh b6 sung vé Phi Quan Ly Van Hanh

Phi Quan Ly Van Hanh bao gom :

Chi phi thu lao cho thanh vién Ban Quan Tri va chi phi khac cua Ban Quan Tri theo
quy dinh tai Khoan 6, 7 Bicu 5 Ban Noi Quy.

Chi phi truc tiép :

Chi phi st dung nang luong, nguyén, nhién, vat ligu va cac chi phi khac (néu c6) dé
phuc vu cong tac van hanh Nha Chung Cu (bao gom thang mdy, may bom nuéc, may
phat dién du phong, hé thong ha tang ky thuat va cac trang thiét bi khac) ;

Chi phi nhan cong diéu khién va duy tri hoat dong cua h¢ thong trang thiét bi Nha
Chung Cu (bao gém thang may, may bom nudc, mdy phat dién du phong, hé thong
ha tang k¥ thuat va cac trang thiet bi khac) ;

Chi phi cho cac dich vu trong Nha Chung Cu nhu : bao vé, vé sinh moi truong, thu
gom réc thai, cham s6c vuon hoa, cdy canh, diét con tring va cac dich vu khac (néu
c6) duogc xac dinh trén co s¢ khdi lwong ¢éng viéc can thuc hién va mac giao khoan
thoa thuan trong hop ddng dich vy ;

Chi phi dién chiéu sang cong cong, nudc cong cong trong Nha Chung Cu ;



2.1.3.

2.1.4.
2.1.5.
2.1.6.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.2

Chi phi vin phong pham, ban ghé, phong lam viéc, chi phi dién, nudc sinh hoat va
mot so chi phi khac caa bo phan quan 1y Nha Chung Cu ;

Cac chi phi hop 1y, hop 1€ khac phuc vu cho viéc quan 1y, van hanh Nha Chung Cu
ngoai quy dinh néu trén.

Chi phi cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh dé thuc hién céc dich vu tai Nha
Chung Cu.

Loi nhuan cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh.
Thué gia trj gia ting theo quy dinh ctia Nha nuéc
Cac chi phi hop ly, hop 1€ khéc.

Phi Quan Ly Van Hanh chua bao gom phi dich vu vé sinh, 1am sach, chim soc cdy
xanh va dich vu khac bén trong Can Ho. Chu S¢ Hru ¢6 trach nhiém thanh toan chi
phi dich vu bén trong Can Ho cho Chu Pau tu hodc don vi cung cap dich vu.

Trudce khi HOi Nghi Nha Chung Cu dugc triéu tap hop 1€ va thong qua Phi Quan Ly
Van Hanh thi Phi Quan Ly Van Hanh s& do Chu bau Tu quyét dinh phu hop véi quy
dinh cua phap luat va quy dinh tai Hop Bong ;

Sau khi Hoi Nghi Nha Chung Cu dugc triéu tap hop ¢, Phi Quan Ly Van Hanh s¢ do
Hoi Nghi Toa Nha quyét dinh, dam bao dua chi phi quan ly, van hanh Nha Chung Cu,
phu hop véi quy dinh caa Ban Noi Quy nay va quy dinh ctaa phap luat ;

Muc dong gop Phi Quan Ly Van Hanh duoc tinh theo thang, phan bo theo dién tich
phan s hitu riéng caa tirng Cha S¢ Hitu va thu tir Nguoi Sir Dung Can H6 mdi thang
mot lan (ké ca trudng hop dién tich thuoc phan s hiru riéng ma Cha Pau Tu chua
ban hoac Chu S¢ Hiru khdng st dung) ;

Truong hop xay ra tranh chap vé gia dich vy thi Chi S¢ Hitu, Nguoi Sir Dung Cian
Ho van co nghia vu tam nop theo mic gia tran caa khung gia dich vu &p dung cho
Nha Chung Cu do UBND tinh noi ¢6 Dy An ban hanh cho dén khi giai quyét xong
tranh chap ;

Viéc trong gitr xe 6 t0, xe dap, xe may va cac phuong tién van tai khac

Khu dé xe 6 t0, xe d,ap, Xe mé}{ va cac phu:omg tién van tai duoc Cha Pau Tu:‘bé tri
phu hop vai thiét ké cua Du An va thuan tién cho viéc quan ly cua Chq Pau Tu
va/hodc don vi dugc Chu Pau Tu giao quan ly/khai thac cac béi xe cia Du An ;

Chu S¢ Hiru va Nguoi Sir Dung Can H9 s€ dong phi trong gilr xe 6 t6 va cac phuong
tién van tai khac cho Chi Dau Tu theo ké hoach kinh doanh cua Cha Pau Tu ; dong
phi trong giir xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh va xe dong
co ba banh cho Chii Pau Tu hoic don vi dugc Chu Pau Tu giao quan ly/khai thac
c4c bai xe cua Du An theo thoi han do Cha Pau Tu hoic Doanh Nghiép Quan Ly
Van Hanh quy dinh ;



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

4.2.

Mbi Cin Ho dugc bd tri 02 (hai) chd dé xe may (hoic phuong tién van tai chiém chd
twong duong) tai cac bai xe thuoc Dy An (chu _phuong tién/ngudi st dung phuong
tién phai thanh toan phi tréng giir xe cho Chi Dau Tu hoic don vi dwgc Cha Pau Tu
giao quan ly/khai thac cac bai xe). Néu khong duoc sy dong y cua Chi Pau Tu thi
Chua S¢ Hiru va Nguoi St Dung Can Ho khong duoc chuyén nhuong (cho mugn, cho
thué hoic bang cach khac) dé chuyén quyén d6 xe (quyén duoc b tri chd dd xe) tai
Du An cho ngudi khac (ké ca nguoi d6 1a Chu S& Hiru va Ngudi Str Dung Can Ho
kh&c tai Nha Chung Cu) ;

Chua Pau Tu sé& théng bao tai trong cua cic phuong tién van tai duoc dd xe tai c4c bAi
xe cua Du An ;

Chu S¢ Hiru, Nguoi Sir Dung Can Ho hoic bét ky cé nhan nao ¢é nhu cau su dung
cho do xe tai cac bai xe cua Dy An c¢6 nghia vu nop phi trong gitr xe theo quy dinh
tai Ban Noi Quy nay ;

Phi tréng giit xe quy dinh tai Ban Noi Quy nay khong bao gom chi phi trong giir tai
san khac duoc gin, budc, dé, van chuyén, luu giit trén, trong hoic bat ky bo phan nao
cua phuong tién van tai do ;

T6 chiic, c& nhan trong giit xe ¢6 quyén bat giit moi ca nhan c6 hanh vi vi pham phap
luat tai khu vuc gui giit xe va bao co quan c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh
cua phap luat ;

Cha Pau Tu hoiac Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh quy dinh chi tiét vé noi quy
trong gitr xe ;

Chi phi trng gitt xe dap, xe cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co
ba bénI} va c:élc phuong tién van tai khac duoc hach toan riéng va khong duoc su
dung dé bu dap vao Phi Quan Ly Van Hanh ;

Chu Pau Tu co toan quyén khai thac, kinh doanh pht hop véi quy dinh caa phap
luat, pht hop vai quy hoach da dugc phé duyét déi véi dién tich thudc s hitu riéng
ciia Chu Pau Tu tai Nha Chung Cu va Du An. Chi Pau Tu duoc toan quyén sé hitu
cac khoan tién thu dugc tir viéc khai thac, kinh doanh dién tich thudc so hitu riéng
cua Chi Pau Tu.

Phi sir dung dich vu khac tai Nha Chung Cu

Céc chi phi dich vy khong thudng xuyén trong Nha Chung Cu (néu c6) nhu phi st
dung dién thoai cdng cong, thué tréng gitr tai san va cac chi phi khac (neu cd) thuc
hién theo thoa thuan giira nguoi sir dung dich vu va doanh nghiép cung cap dich vu ;

Cac chi phi sir dung nhién liéu, nang luong, nudc va cdc chi phi khac ma cé hop
dong riéng ddi véi timg ngudi sir dung Nha Chung Cu thi do ngudi st dung dich vu
truc tiép chi tra voi don vi cung cép dich vu (trir truong hop to chtc, ca nhan khéc
duoc don vi ndy ay quyén thu) ;



4.3.

4.4.

Céc chi phi str dung nhién liéu, ning luong, nude va cac chi phi khac dugc cung cip
qua Chia Pau Tu duoc thanh toén truc tiép cho Chu Pau Tu hodc don vi, c& nhan do
Chua Pau Tu uy quyén theo khdi luong tiéu thu trong d6 cong thém phan chi phi dé
bu dap hao hut theo quy dinh ciia Cha Pau Tu ;

Cac chi phi dich vu khac ngoai quy dinh tai Ban Noi Quy nay dugc thuc hién theo
thoa thuan gitra nguoi sir dung dich vu va don vi cung cap.

PIEU 11. HQI NGHI NHA CHUNG CU

1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.
2.1.

Ho6i Nghi Nha Chung Cu la hoi nghi cua cac Chu S¢ Hiru hoac dai dién cua Chu So
Hitu (Cha S¢ Hiru co6 thé uy quyén cho nguoi khac tham du Hoi Nghi Nha Chung
Cu).

Néu Can Ho6 c6 mot ngudi tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu thi nguoi d6 duoc coi
la dai dién hop phép cua cac chu s¢ hitu cua Can Ho d6. Nguoi tham du Hoi Nghi
Nha Chung Cu chiu trach nhiém xuét trinh chiing cr cua viéc iy quyén néu Cha Pau
Tu/Ban Quan Tri hoiac Hoi Nghi Nha Chung Cu yéu cau. Nguoi dai dién tham du
Hoi Nghi Nha Chung Cu cam két va chiu trach nhiém vé viéc c6 quyén dai dién hop
phap (hoic thuc hién cong viéc tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu theo uy quyén)
cho Chu S¢ Hiru tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Nhiém vy, quyén han Hoi Nghi Nha Chung Cu

D& ctr, bau, bai mién thanh vién Ban Quan Tri; Thong qua hodc bo sung, sira doi
Ban No6i Quy nay ké tir ngay Hoi Nghi Nha Chung Cu duoc triéu tap va to chac hop
€ ;

Thoéng qua mirc hd tro kinh phi cho cac thanh vién Ban Quan Tri va cac chi phi hop
ly khé&c phuc vu cho hoat dong caa Ban Quan Tri ;

Théng qua, bo sung, stra doi Quy ché hoat dong cua Ban Quan Tri ; quyét dinh mirc
phu cap trach nhiém cua cac thanh vién Ban Quan Tri va cac chi phi hop ly khéc
phuc vu hoat dong cua Ban Quan Tri ;

Thong qua mac Phi Quan Ly Van Hanh va viéc st dung Kinh Phi Bao Tri ;

nyét dinh viéc lya chon Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh trong truong hop Chu
bau Tu khong c6 chirc nang, nang lyc quan ly van hanh Nha Chung Cu hoac cé chac
nang, ndng lyc quan ly van hanh nhung khong tham gia quan |y van hanh hogc tham
gia quan ly van hanh nhung khong dép tmg duoc cac yéu cau nhu da thoa thuan
trong hop dong cung cap dich vu ky véi Ban Quan Tri

Thong qua bao cao cong tac quan ly van hanh, bao tri ;

Quyét dinh nhitng ndi dung khéac co lién quan dén viéc quan ly sir dung Nha Chung
Cu.

Nguyeén tic thdng qua quyét dinh thudc tham quyén ciia Hoi Nghi Nha Chung Cu



Moi quyét dinh caa Hoi Nghi Nha Chung Cu phai dam bao nguyén tic theo da sb
trén 50% (nim muoi phan trim) dai dién Cha S& Hitu cua cac can ho va dién tich sir
dung riéng khac tai Nha Chung Cu tham gia Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua
bang hinh thizc biéu quyét hoac bo phiéu va duoc xéac 1ap bang van ban c6 chit ky cua
cac thanh vién chu tri va thu ky Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Hoi Nghi Nha Chung Cu duoc to chirc mdi ndm 01 (mét) lan (Hoi Nghi Nha Chung
Cu thudng ni€n) va duoc to Qhﬁ:c hop 1€ néu co su tham gia cua dai dién trén 50%
(nam muoi phan tram) tong so dai dién Chu S¢ Hiru cac Qén H¢ va cac dién tich so
httu riéng khac ctia Nha Chung Cu tham gia. Trudng hop can thiet cd thé t6 chic Hoi
nghi bat thuong (vao bat ky thoi gian nao) khi ¢ trén 50% (ndm muoi phan trdm)
téng sb dai dién cac Chu S¢ Hitu dé& nghi bang vin ban hoic khi Ban Quan Tri dé
nghi dong thoi c6 van ban dé& nghi ctia 30% (ba muoi phan traim) dai dién Chu So
Htru cac Can H¢ va dién tich so hitu riéng khac tai Nha Chung Cu.

Chu Pau Tu chiu trach nhiém t6 chic Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau theo quy
dinh tai Khoan 7 bieu 11 cua Ban Noi Quy.

Ban Quan Tri chiu trach nhiém t6 chac Hoi Nghi Nha Chung Cu thuong nién hoic
bat thuong sau khi Ban Quan Tri dugc thanh lap, phl hop véi quy dinh tai Ban Noi
Quy nay.

Truéc khi té6 chac Hoi Nghi Nha Chung Cu, Cha Pau Tu hoic Ban Quan Tri theo
quy dinh tai Khoan 5 Biéu 11 Ban Noi Quy c6 trach nhiém théng bao trén hé thong
phat thanh noi bo cua Nha Chung Cu hodc trén bang tin chung ciia Nha Chung Cu
(néu c6) hodc gui gidy moi tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu cho Chu S¢ Hitu.
Trong truong hop chi gui gidy moi, dbi vi mdi Can ho, Cha Pau Tu hodc Ban Quan
Tri chi can chuyén gidy moi chung dén Can Ho d6 (moi Cha S¢ Hitu tham dy Hoi
Nghi Nha Chung Cu ma khong nhat thiét phai moi dich danh tén cua cac Chia So
Hitru) cho nguoi dang c6 mat/st dung Can Ho (khéng phai chirng minh ngudoi nhan
c6 la Chu S¢ Hiru hay khéng) va Cha S¢ Hiru cia Can Ho do sé dugc coi la da nhan
duoc gidy moi tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu.

Néu Hoi Nghi Nha Chung Cu duoc tr‘iéu tap lan dau ma khong du sb luong nguoi
tljam du thpo quy dinrl tai Khoan 4 I?iéu 11 cua Ban No6i Quy nay thi dugq trigu tap
lan hai. Néu lan hai van khong du s6 lugng theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 11 cua
Ban Noi Quy thi triéu tap lan ba.

Tai thoi diém triéu tap Hoi Nghi Nha Chung Cu, néu phap luat va/hodc co quan co
tham quyén quy dinh viéc tridu tap 1an ba (hoic tir 1an thir hai tro di) phai do to chic,
ca nhan duoc chi dinh hodc co quan c6 tham quyén triéu tap hoidc chu tri va phai theo
cac diéu kién khac thi s& thuc hién theo quy dinh do.

T chtrc HOi Nghi Nha Chung Cu 1an dau



Trong thoi han khong qua 12 (mudi hai) thang ké tir ngay Nha Chung Cu dugc ban
giao, dua vao khai thac, st dung va c6 50% (nim muoi phan trim) Cin Ho da duoc
ban tré 18n thi Chu Dau Tu c6 trach nhiém t6 chic Hoi Nhi Nha Chung Cu 1an déau.
Hoi Nghi Nha Chung Cu thuong nién cuaa cac 1an tiép theo do Ban Quan Tri triéu tap
va thuc hién theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay.

Hoi Nghi Nha Chung Cu bat thuong (bat ky thoi gian nao) duoc Ban Quan Trj triéu
tap theo dé nghi cua Chi S& Hiru va Ngudi Str Dung Can Ho hoac Ban QUan Trj
hoic Chu Bau Tu quy dinh tai Khoan 4 Diéu 11 cua Ban Noi Quy.

Hoi Nghi Nha Chung Cu bét thuong duoc t chuc dé giai quyét cac van dé thudc
tham quyén quyét dinh ciia Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
11 cta Ban Noi Quy va quy dinh khac cua phap luat (néu c6). Ban Quan Tri cO
quyén tir chéi triéu tap Hoi Nghi Nha Chung Cu bat thuong néu khéng phi hop Véi
quy dinh tai Ban Noi Quy nay.

PIEU 12. BAO HIEM

1.

Chu S& Hitu ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bat budc déi vaéi phan so hitu
riéng ciia minh va cé trach nhiém déng gop chi phi mua bao hiém chay, no bat budc
d6i voi phan sé hitu chung. Chi phi mua bao hiém chay, né bat budc phan so hitu
chung duoc phan bo tuwong wng véi phan dién tich thuc so hitu riéng cua tieng Cha
So Hitu.

Viéc mua bao hiém chay, no bat bugc dbi véi cac phan so hitu trong Nha Chung Cu
khong thay thé trach nhiém phai dam bao an toan vé phong chdng chay, no, phong
chay chira chay tai Nha Chung Cu cua cac Chu S¢ Hiru, Nguoi Str Dung Can Ho ;

Cac quy dinh khac vé bao hiém khong dugc quy dinh tai Ban Noi Quy nay duoc ap
dung theo quy dinh cua phép luat.

PIEU 13. TRACH NHIEM BO SUNG CUA CHU SO HUU VA NGUOI SU DUNG
CAN HO

Trir khi phap luat va cac bén cé thoa thuan khac (hoic dugc Cha Pau Tu dong y
khéc), Chu S¢ Hiru va Nguoi St Dung Can Ho cé trach nhiém :

Tuén thi cac quy dinh, huéng din caa Chu Pau Tu, Ban Quan Tri, Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh trong céng tac st dung, quan ly, van hanh Nha Chung Cu (bao
gom nhung khong gi6i han bai ding ky tam tra, thudng trd, phong chay, chira chay,
dién tap phong chay, chira chay, sir dung cac thiét bi ding chung caa Nha Chung
Cu) ;

Ding ky tam tra, thuong trd tai Co Quan C6 Tham Quyén theo quy dinh cua phap
luat ;



10.

11.

12.

Ping ky danh sach nguoi st dung Can Ho cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh dé
giam sat, bao dam an ninh, trat tu chung cia Nha Chung Cu ;

Thong bao cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh khi cé thay ddi vé danh sach
nguoi sir dung Can Ho da dang ky ;

Ctr mot ngudi 1am dai dién (dong thoi cung cip sb dién thoai, dia chi lién hé va céac
thong tin can thiét khac) dé nguoi nay dai dién cho Chu S¢ Hiru va Ngudi Sir Dung
Can Ho do tiép nhan céc thong tin, thong bao tir Chu Bau Tu/Ban Quan Tri/Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh. Tuy nhién, néu ngudi giri thong béo, gidy moi khong
lien hé duoc véi ngudi ndy thi bén thdng bao c6 thé gui théng bao, glay moi cho bt
ky ca nhan nao dang c6 mit tai Can Ho tai thoi diém gui théng bao, gidy moi.

Ky x4c nhan vao cac vin ban, théng bao hoac s6 ghi chép khac theo quy dinh cua
Chua Pau Tu hoac Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh.

Chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai ddi vai céc thiét hai phat sinh tir hanh vi cua
Chu S& Hitu, Nguoi St Dung Can Ho hoac céc thiét hai phat sinh tir phan so hitu
riéng caa Chit S¢ Hitu, Nguoi Sir Dung Cin Ho giy ra d6i véi bat ky to chic, ca
nhan nao khac ;

Boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phép luat ;

Thanh toan cho Chit Pau Tu hoidc don vi dugc giao nhiém vu thu Phi Quan Ly Van
Hanh mot khoan tién cham thanh toan véi 13i suat bang 0.05% (khéng phay khéng
nim phan trim) trén s tién cham thanh toan va s ngay cham thanh toan cho Chu
Pau Tu hodc don vi duoc giao nhiém vu thu phi ;

Néu Ban Noi Quy nay khong c6 quy dinh khac va trong truong hop phai dugc Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh dong y,WChﬁ S¢ Hiru, Nguoi St Dung Can H khong
duoc ¢ chua y lvu gitr, dua, van chuyén dong vat vao Nha Chung Cu ;

Ca nhan c6 nhu cau gui gitr xe c¢6 nghia vy tuan thi cac quy dinh vé trong gitr xe do
Chu Bau Tu hoac Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh ban hanh ;

Chu S¢ Hitu, Nguoi Sir Dung Can Ho c6 nghia vu ton trong va tuan thu cac quy dinh
cua phap luat lién quan den quyen s¢ hitu phan dién tich riéng cua cac Chu So Hiu,
Nguoi St Dung Can Ho, Chu Pau Tu ;

Khéng duoc can tré bang bat ky hanh vi ndo viéc sir dung tai san thudc so hitu chung
theo dung muc dich thiét ké cua cac Chu S¢ Hiru, Nguoi Sir Dung Can Ho, Chu Pau
Tu (bao gdm nhung khong gidi han bai : chiém dung phan sir dung chung dé sir dung
cho muc dich riéng : dat, dé bat ky vat dung nao gay can trg cho viéc sir dung dién
tich sir dung chung ; khong cho ngudi khac sir dung phan dién tich (tai san) st dung
chung theo dung chirc niang thiét ké hodc c6 bat ky hanh vi nao khac nham hoac c6
thé can tro hoat dong cua céc trang thiét bi sir dung chung hoic viéc st dung céc
trang thiét bi, dién tich str dung chung dung muc dich ctia ngudi khac) ;



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.

23.

Khong dugc c6 bat ky hanh vi nao nham hoc c6 thé lam hu hong, giam gia tri, gia
tri sir dung, thay doi hién trang tai san cua cac Chu S¢ Hiru, Nguoi Su Dung Can H
khac hoac cac tai san cua to chuc, ca nhan khac tai Nha Chung Cu (néu khong duoc
ho dong y) hoac céc cong trinh stir dung chung ciia Nha Chung Cu ;

Khong duoc tyu y di chuyén, Iap dit, thay thé cac tai san thudc so hitu cua nguoi khac
(khi chua c6 su dong y cua ho) hoac cac tai san sir dung chung khac tai Nha Chung
Cu;

Khong duoc c6 bat ky hanh vi nao lam gay hguy hiém hoic c6 kha ning gay nguy
hiém dbi vai stirc khoe, tinh mang caa ngudi sinh sdng, 1am viéc tai Nha Chung Cu ;

Khéng dugc ¢d bat ky hanh vi ndo 1am mat vé sinh méi tredng, canh quan, my quan
tai Nha Chung Cu ;

Khong dugc dan, treo, xy dung, dat, dé hodc bing céch khac nham gan bat ky vat
nao vao bat ky khu vuc dung chung nao, khu vuc cua Chu So Hitu khac va khu vuc
bén ngoai tuong cua Can HJ ;

Khéng duoc thao d&, pha da, di chuyén, lap dat, dan, dung cac thiét bi (tai san va cac
vat khac) khong dting quy dinh cia Ban Noi Quy nay ;

Khéi phuc lai hién trang nhu truéc khi vi pham ;

Truong hop van chuyén céc thiét bi (tai san va céc vat khac) cé nguy co giy nguy
hiém cho strc khoe, tinh mang hoic can tré sinh hoat, hoat dong cta nguoi Khac tai
Nha Chung Cu thi phai thong bao cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh va thuc
hién theo huéng dan, thoi gian, cach thic van chuyén do Doanh Nghiép Quan Ly
Van Hanh quy dinh .

Trong moi truong hgp Chu S¢ Hru va/hodc Nguoi Sir Dung Can H6 chiu trach
nhiém chap hanh moi huéng dan, quyét dinh cia Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh
trong viéc van chuyén, lap dit céac thiét bj tai Can Ho va chiu moi thiét hai phat sinh
tir viéc van chuyén, lap dat, sir dung céc thiét bi bén trong hoic ty y lap dat bén ngoai
Can Ho.

Khéng duoc thay dbi hién trang cua Can ho va céc tai san gan lién véi Can Ho o Vi
hién trang khi dugc Chi Pau Tu ban giao néu chua dugc Chit Pau Tu dong y bang
van ban ;

Co trach nhiém trong git, bao vé tai san thuoc s¢ hiru riéng, cac tai san bén trong
Can Ho ;

Bao vé moéi truong, vé sinh, an ninh trat tu tai Can Ho, Nha Chung Cu ; chip hanh
cac quy dinh vé xa thai nudce thai, rac thai theo quy dinh, chi dan, huéng dan cua Cha
Pau Tu (néu Ban Quan Tri chua dugc thanh lap), Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh ;



24.  Khong trong, treo, dat, dé, bat ky vat, loai cay trong nao (néu khong dugc Chi Dau
Tu hodc Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh dong y) tai khu vuc sir dung chung cua
Nha Chung Cu, hoac ngoai ban cdng, mat ngoai cua so, tuong bao Can Ho ;

25.  Thoéng béo va bao dam khach caa minh tuan thu cac quy dinh tai Ban N6i Quy nay.
Thuc hién dung cac quy dinh tai Ban N6i Quy nay va tuén tha cac quy dinh cua phap
luat .

PIEU 14. PIEU KHOAN THUC HIEN

1. Stra d6i, b6 sung Ban Noi Quy
Sau khi duoc triéu tap hop 18, Hoi Nghi Nha Chung Cu s& xem xét sira doi, bd sung
néu can thiét

2. Ban Noi Quy ndy gom 14 (muoi bon) Piéu va duoc luu gitr 01 (mot) ban géc tai tru
s¢ cua Chu bBau Tu.
PAI DIEN BEN BAN BEN MUA
GIAM POC (Ky, ghi r6 ho tén)

(Ky, ghi r ho tén va déng ddu)



